Satzung

der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach Uber

A) die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wohnen mit
Wolftalpanoramablick am Polderberg*

B) die 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan ,,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg*

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach hat am 27.05.2025 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” unter Zugrun-
delegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Ulber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. No-
vember 2024 (GBI. 2024 Nr. 98)

§1
Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplans
und der értlichen Bauvorschriften ist die Abgrenzung in der Planzeichnung vom 23.04.2025
mafigebend.

§2
Gegenstand

Der Bebauungsplan vom 10.04.2024 wird teilweise aufgehoben. MaRgebend ist der Lage-
plan vom 23.04.2025, der Bestandteil dieser Satzung ist.
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§3
Inkrafttreten

Die 1. Anderung (Teilaufhebung) des Bebauungsplans tritt mit der ortstiblichen Bekanntma-
chung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

signiert von:
Christian PAUL
WALTER Pfundheller

cle 11.06.2025

.......

mit:
digiSeal”

by secrypt

Blrdermeister
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Stand: 23.04.2025 Anlage Nr. 2

Fassung: Satzung
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach

Fassung: Satzung
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach
Gemeinde Bad Rippotdsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 23.04.2025

Begriindung

Teil A Einleitung
1.  Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach mdchte im Zuge der Dorfsanierung nun auch das
Gebiet mit und um die Wilhelm-Homburger-Strafie ertlichtigen und in diesem Sinne auch die
StralRenflache der Wilhelm-Homburger-Strale erneuern. Hierfiir ist jedoch das Gebiet aus
dem bestehenden Bebauungsplan ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" her-
auszunehmen, um die Stralle als férderungsféhiges Sanierungsobjekt in das Sanierungsge-
biet mit aufnehmen zu kénnen. Daher soll nun der Bebauungsplan ,Wohnen mit Wolftalpano-
ramablick am Polderberg” geéndert und die StraBenflache im Zufahrtsbereich aulerhalb des
eigentlichen Bebauungsplans, mit Ausnahme der Ausweichstelle im Bereich des Flurstiicks
Nr. 30/9, herausgenommen werden.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fiir das Plangebiet besteht bereits ein qualifizierter Bebauungsplan, der nun in einem Teilbe-
reich aufgehoben wird. Der geénderte Bebauungsplan ist auch nach der Teilauthebung als
qualifizierter Bebauungsplan einzustufen. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren Grund-
sticksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthélt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes dann zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widersprechen und ihre ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir Manahmen, die der Innenentwicklung dienen, die
Maoglichkeit vor, ,Bebauungspléane der Innenentwicklung” gemaR § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu d4ndern. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung (z. B. der An-
derung der Nutzung eines Baugebietes usw.) dient.

.. . Vorgabe
Prifung der Voraussetzungskriterien erfillt?

1. Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung?

Das Plangebiet ist bereits in einem rechtskréftigen Bebauungs-
plan und innerhalb des bebauten Ortsteils Schapbach enthalten.
Bei Herausnahme wird es weiterhin innerhalb des bebauten Orts-
teils und somit auch im unbeplanten Innenbereich verbleiben. Die
vorgesehene Malinahme der Herausnahme der StrafRenflache
aus dem Geltungsbereichs eines rechtskréftigen Bebauungs- Ja
plans ist ein wichtiger Bestandteil der Ertlichtigung des Ortsteils
fur die Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach und daher als
MafRnahme der Innenentwicklung anzusehen, da dadurch die Er-
schlieBung fiir den Bereich aufgrund der Durchfiihrung der Dorf-
erneuerung deutlich verbessert wird. Dies ist jedoch nur durch die
Herausnahme der Stra3enflache méglich.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” im Ortsteil Schapbach
Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 23.04.2025

Begr[‘mdung B

2. Betrigt die festgesetzte GroRe der Grundfldche weniger als
20.000 m??

X J J
Im Anderungsbereich wird keine Grundfldche festgesetzt. : a
3. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdg-
lichkeitspriifung?
Es wird kein Vorhaben erméglicht, das der Pflicht zur Durchfiih-  Nein Ja

rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt.

4. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintrichtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

5. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind? Nein Ja
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Storfallbetrieben liegt.

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a
BauGB sind alle Voraussetzungskriterien erfiillt. Der Bebauungs-
plan wird daher im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a,
BauGB geéndert. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Er-
stellung des Umweltberichts sind nicht notwendig.

1.4 Planungsvorlauf

Im Bebauungsplan ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” wurde als Teil der ge-
planten Zufahrt im Verkehrskonzept fir das Plangebiet, ein Stiick der Wilhelm-Homburger-
Strafe, mit in den Geltungsbereich (ibernommen. Im Jahre 2023 wurde die 3. Erweiterung des
Sanierungsgebiets ,Ortsmitte Schapbach I1“ aufgestellt. Im Zuge dieser 3. Erweiterung soll nun
auch die Wilhelm-Homburger-Straf3e mit ertiichtigt werden.

1.5 Aufstellungsverfahren

Am 18.02.2025 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 04.02.2025 wurde vom 05.03.2025 bis zum
07.04.2025 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung
im Amtsblatt vom 01.04.2025 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfoigte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom 27.02.2025 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 04.02.2025 aufgefordert.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach
Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 23.04.2025

Begrundung

Die im Rahmen der éffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange wurden gepriift und in die weitere Abwagung einbezogen.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemeinderat
in offentlicher Sitzung am 27.05.2025 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 23.04.2025 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung

21 Begriindung der Erforderlichkeit

Die Wilhelm-Homburger-StraBe war bisher als Teil der Zufahrt innerhalb des Verkehrskon-
zepts fiir den Bereich des neuen Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Pol-
derberg“ auch Bestandteil in Form einer Verkehrsflache innerhalb dieses Bebauungsplans.
Nun soll diese StralBenflache jedoch im Zuge der Dorfsanierung ertiichtigt werden. Aus Griin-
den der Férderfahigkeit fiir diese Ertlichtigung darf dieser Bereich der StraRenflache jedoch
nicht innerhalb eines Bebauungsplans nach § 30 BauGB liegen.

Daher wird der Bebauungsplan ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” fiir den
Bereich der Wilhelm-Homburger-Strafie nun geéndert und fiir diesen Bereich aufgehoben, mit
Ausnahme der Ausweichstelle im Bereich des dortigen Spielplatzes Grundstiick Fist.-Nr. 30/9.
Diese soll aus Griinden des problemlosen Begegnungsverkehrs im Zuge der An- und Abfahrt
aus dem neuen Wohngebiet weiterhin Teil des Bebauungsplans in Form eines externen Gel-
tungsbereiches bleiben.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach
Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 23.04.2025

Begriindung

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

=

Der Geltungsbereich der Anderung (Teilauf-
hebung) umfasst den Abschnitt zwischen
der geplanten Ausweichbucht und Einmin-
dung der Planstralle 1.

Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung

Seite 6 von 9



1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Woiftalpanoramablick am Polderberg” im Ortsteil Schapbach
Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 23.04.2025

Begrindung

3.2 Ausgangssituation
3.2.1 Stadtrdumliche Einbindung

w

\ & P2)
“ Sl ¥ -’"_.f
Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Plangebiets; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung

Der Anderungsbereich befindet sich in der Wilhelm-Homburger-StralRe und erstreckt sich im
Bereich des Flurstlicks Nr. 30/9 (Spielplatz Wilhelm-Homburger-Strafle) bis zum vorgesehe-
nen Zufahrtsbereich in das Baugebiet ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg®.

3.2.2 Geologie / Bodenbeschaffenheit

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus der quartiaren Lockergesteinseinheit "Verwitterungs-
/Umlagerungsbildung" vor. Darlber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Triberg-Granit" im Un-
tergrund zu erwarten.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie einem oberflachen-nahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-bodens ist zu rech-
nen.
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach
Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 23.04.2025

Begriindung

Teil B Planungsbericht

4. Planungskonzept
4.1 Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Planung

Das Ziel der Bebauungsplananderung ist die Herausnahme der Verkehrsflache der Wilhelm-
Homburger-Strale aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpano-
ramablick am Polderberg”. Hiervon ausgenommen ist die Ausweichstelle im Bereich des Spiel-
platzes in der Wilhelm-Homburger-Strale. Dies ist erforderlich, um die Férderungsfahigkeit
der Ertlichtigung der Strafenflachen der Wilhelm-Homburger-Stralle im Zuge der 3. Erweite-
rung des Sanierungsgebiets ,Ortsmitte Schapbach II* zu erreichen. Die Ausweichstelle im Be-
reich des Flurstiicks Nr. 30/9 soll aus Griinden der Verbesserung des Begegnungsverkehrs
weiterhin als externer Geltungsbereich im Bebauungsplan ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick
am Polderberg” erhalten bleiben.

5. Planinhalt (Abwéagung und Begriindung)
51 Verkehr

5.1.1 Verkehrsfliachen

Die Verkehrsflache im Bereich der Wilhelm-Homburger-Strae wird, bis auf die Flache auf
dem Grundstiick Flst.-Nr. 30/9, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenom-
men.

Abbildung 4: 1. Anderung (Teilaufhebung) des

Abbildung 3: Ursprungsbebauungsplan mit Eintragung Bebauungsplanes

des Anderungsbereichs
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1. Anderung des Bebauungsplans ,\Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach
Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 23.04.2025

Begriindung

6. Auswirkungen

6.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Der Anderungsbereich wird momentan bereits als ErschlieBungsstrae fiir die dortigen Wohn-
gebdude genutzt. Diese Nutzung wird auch nach Herausnahme aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” weiterhin Bestand ha-
ben.

6.2 Verkehr

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird es zu keinen Verénderungen der verkehrli-
chen Situation vor Ort kommen. Die StrafRe soll nach Herausnahme aus dem Geltungsbereich
durch Férderung im Rahmen des Sanierungsprogramms ertiichtigt werden, was dem Ver-
kehrsfluss zutraglich sein wird.

6.3 Bodenordnende MaRnahmen

Es sind keine bodenordnenden MaRnahmen notwendig. Die StraRenflache bleibt in gleicher
Weise bestehen.

6.4 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die 1. Anderung werden in den Haushalt der Gemeinde Bad Rippoldsau-
Schapbach eingestellt.

2 1 MA] 2025
Lauf, 23.04.2025 Ro/Kr-la
£
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Planverfasser
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Stand:  23.04.2025
Fassung: Satzung
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IPPOLDSAVU-."CHAPBACH

Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan

und ortliche Bauvorschriften

ks

,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg*, 1. Anderung

im Ortsteil Schapbach

Zeichnerischer Teill

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss
des Gemeinderats der Gemeinde Bad Rippoldsau-

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

M 1500 Schapbach vom .....5.2- M| 2025
A e | Ubereinstimmen.
0 5 10 20 30
Bad Rippoldsau-Sch,
Verfahrensdaten:
Aufstellungsbeschluss: 18.02.2025 | e
Bernhdrdss
En'[WUl’beI”IgUﬂg 18022025 Burgermelster
Offenlage: 05.03.2025 - 07.04.2025
Satzungsbeschluss: 27.05.2025

In Kraft getreten am:

Die verwendete Planunterlage mit Stand 2023
entspricht den Anforderungen des § 1 PlanZV

sind durch offentliche Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 1.2.JUN!.2025........ in Kraft
getreten.
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