Satzung

der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach tiber

A) den Bebauungsplan ,,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am
Polderberg mit Teildnderung des Bebauungsplans ,,Im Dorf*

B) die értlichen Bauvorschriften ,,Wohnen mit
Wolftalpanoramablick am Polderberg*

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach hat am 12.10.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg mit
Teilanderung des Bebauungsplans "Im Dorf* sowie die értlichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften im Regelverfahren gemai § 2 BauGB mit Erstellung eines
Umweltberichts und der Umweltbelange als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

4. Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemOQ) in der Fassung vom 24. Juli
2000, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095, 1098)

5. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

§1
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2

Bestandteile
1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 07.10.2022
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen — Schriftlicher Teil vom 07.10.2022
2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 07.10.2022
b) den 6rtlichen Bauvorschriften — Schriftlicher Teil vom 07.10.2022
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3. Beigeflgt sind:

a) die gemeinsame Begriindung vom 07.10.2022
b) der Umweltbeitrag vom 10.10.2022
c) die kommentierte Artenliste vom 15.12.2021

die spezielle artenschutzrechtliche Prifung ohne Bearbeitung

d) der Saugetiere vom Oktober 2022
e) die artenschutzrechtliche Untersuchung zu den Flederméusen vom 10.10.2022
f) die artenschutzrechtliche Untersuchung zur Haselmaus vom 10.10.2022
9) der Erlauterungsbericht zum Waldausgleich und der Waldum- vom 10.10.2022

wandlung
h) der Antrag auf Waldumwandiung
) die Umweltvertraglichkeitsvorpriifung des Einzelfalls zur Wald-

umwandiung
j) das Bodengutachten vom 29.10.2021
k) die verkehrstechnische Untersuchung vom 03.05.2022
I) die Bewertung der Hochwasserfolgen vom 16.12.2021

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO er-
gangenen Vorschriften der Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buch-
stabe b festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaf § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbufte geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bernhard Waidele 'y, - ¢
Burgermeister ; '
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Stand: 07.10.2022 Anlage Nr. 2
Fassung: Satzung
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BP ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” im Ortsteil Schapbach Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung

Schriftlicher Teil

Teil A

A1
A11

A1.11

A11.2

A1.1.3

A2

A2.1

A2.1.1

Stand: 07 10 2022

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (ber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 sowie § 1 Abs. 4— 9 BauNVO; § 9 Abs. 2 BauGB

Zulassig sind:

Wohngebiude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind geméaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (u. A. Ferienwohnungen)
Anlagen fiir Verwaltungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels)

Auf den durch Planeintrag festgesetzten Flachen ist die Errichtung von Gebéau-
den so lange unzuldssig, bis auf den Teilgrundstiicken Flst.-Nr. 129 und 160 der
Waldabstand gemaR § 4 Abs. 3 LBO sichergestellt ist.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO

Grundflichenzahl (GRZ)

§16

BauNVvO

Die zulassige Grundfldchenzahl ist durch Planeintrag festgesetzt.
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BP Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 07.10.2022

Schriftlicher Teil

A2.2

A2.21

A2.2.2

A3

A3.1
A3.11

A4

Ad .1

A5

A5.1

Ab5.2

A6

A6.1

A6.1.1

Hoéhe baulicher Anlagen
§ 16 und 18 BauNVO

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von Trauf-
héhe (TH) und der Firsthdhe (FH) bestimmt (siehe Planeintrag).

Die Traufhdhe wird zwischen dem Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut und
der Gebdudewand (Aulenseite der Aulienwand) sowie der Erdgeschoss-Roh-
fuRbodenhdhe gemessen. Die Firsthohe wird bestimmt durch den aulReren,
obersten Schnittpunkt der geneigten Dachflachen.

Die maximale Erdgeschoss-RohfuBbodenhdhe (EFH) in Metern {iber der Stra-
Renoberkante (StraBenachse) der jeweiligen ErschlieRungsstra’e, gemessen in
der Mitte des jeweiligen Gebaudes, ist durch Planeintrag festgesetzt. Bei Eck-
grundstiicken ist die Stralle, auf die Bezug zu nehmen ist, durch Planeintrag
festgesetzt.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

offene Bauweise

Festgesetzt wird die offene Bauweise: Die Gebaude sind als Einzelhduser oder
Doppelhauser mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§9Abs. 1Nr. 2BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO

Nebenanlagen, Stellplatze, Giberdachte Stellplatze und Garagen sind auch au-
RRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Garagen sind hierbei ab einem Abstand von 3 m zur Strallenbegrenzungslinie
zuldssig.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 22 und Nr. 26 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB

Die Flachenaufteilungen zwischen den Stralenbegrenzungslinien sind unver-
bindlich.
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BP ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” im Ortsteil Schapbach Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach

Fassung: Satzung Stand: 07.10.2022
Schriftlicher Teil

A6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

A6.2.1 Im Nordwesten im Bereich der Grundstiicke Nr. 5-8 und im Westen des Plange-
biets im Bereich der Grundstiicke Nr. 1, 21 und 22 sind jeweils zwei Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung mit einer Bereite von 3,0 m bzw. 4,0 m ein-
zurichten. Diese werden entsprechend an die Planstrafie 1 angeschlossen.

AB.2.2 Im Norden ist zwischen den Planstralen 1 und 2 ein Waldwirtschaftsweg mit ei-
ner Breite von 4,0 innerhalb der Flache fir Niederwald fir die Bewirtschaftung
dieser an die Baugrundstiicke angrenzenden Niederwaldflachen einzurichten.

A6.3 Offentliche Parkierungsanlagen / Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

AB.3.1 Im Bereich der Wendeanlage im Norden der Planstrae 1 sind entsprechende
offentliche Stellplatze anzulegen.

A7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

A7 A Versorgungsanlagen und -leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und Lei-
tungen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Trafostationen und Schaltkasten.

A8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

A8.1 Die Flache ,LR" ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bad Rip-
poldsau-Schapbach fiir den Bau und Betrieb von Ver- und Entsorgungsleitungen
zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Bad Rip-
poldsau-Schapbach, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen
und zu unterhalten. Die Errichtung von Gebduden oder das Anpflanzen von
Baumen ist auf dieser Flache nicht zuldssig.

A8.2 Die Austibung des Leitungsrechts kann auch an Dritte entsprechend ubertragen
werden.

A8.3 In Verlangerung des Wegs im Bereich der Grundsticke Nr. 21 und 22 wird ein
Geh- und Fahrrecht Uber die beiden Grundstiicke Nr. 1 und 2 eingerdumt. Die-
ses Geh- und Fahrrecht wird den beiden Anliegergrundstiicke mit den
Flursticksnummern 127/23 und 127/24 zugeordnet.

A9 Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

A9.1 Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflachen sind als artenreiche Wiesenflachen zu entwickeln
und dauerhaft zu pflegen. Bei einer Einsaat ist gebietsheimisches Saatgut zu
verwenden.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln auf den Griinflachen ist nicht erlaubt.
Eine Ergadnzungsdiingung (i. d. R. mit Stallmist) ist dann vorgesehen, wenn
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BP ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” im Ortsteil Schapbach Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 07.10,2022

Schriftlicher Teil

diese aufgrund der Entwicklung der Artenzusammensetzung erforderlich ist’.
Hobeln bzw. Walzen der Fldchen ist zwischen Anfang April und Anfang Oktober
nicht erlaubt.

Im Bereich dieser éffentlichen Griinflachen sind sdmtliche bauliche Anlagen aus-
geschlossen.

Im 8stlichen Teil des Geltungsbereichs ist eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung eines Spielplatzes anzulegen und entsprechend auszubil-
den.

A9.2 Private Griinflichen

Die Grunflachen innerhalb des sidlichen Teilbereichs des Plangebiets werden
als private Grinflachen und die zwischen Planstralie 1 und 3 als private Griinfla-
chen in 6ffentlichem Eigentum ausgewiesen.

Diese sind zum Schutz und zur Sicherung des angrenzenden Baugebiets und
der dortigen Verkehrswege zu erhalten und zu entwickeln. Anfallendes Totholz
ist in Anlehnung an das Alt- und Totholzkonzept BW als Habitatelemente zu er-
halten und in der Fldche zu belassen.

Auf dieser Flache sind sédmtliche bauliche Anlagen ausgeschiossen mit Aus-
nahme von Einfriedungen zu deren Sicherung.

A10. Waldfldchen

A10.1 Die Flachen im Osten des Plangebiets, welche sich zum Grofteil innerhalb des
30 Meter Waldabstands befinden, sind niederwaldartig zu bewirtschaften und
entsprechend zu erhalten.

A10 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

A10.1 Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von denen
Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind un-
zulassig.

A10.2 Auf den Baugrundsticken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren

Zufahrten nur als wasserdurchlassige Belédge zuldssig. Ausnahmsweise sind
auch wasserundurchldssige Beldge zuldssig, wenn die Steigung der Zufahrten
mindestens 10% betragt.

1 Grundsétzlich kann eine Diingung nur dann ausgebracht werden, wenn es der Forderung der Artenvielfalt dient. Gesichtspunkte
der Wirtschaftlichkeit der Wiesen sind untergeordnet. Bei einem Artenriickgang wegen Ausmagerung von Griinlandfldchen kann z.
B. alle 2-6 Jahre eine Ergénzungsdiingung sinnvoll sein. Die Diingemengen sind je nach Pflanzengesellschaft festzulegen.
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BP ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach

Fassung: Satzung Stand: 07.10.2022
Schriftlicher Teil
A10.3 Fur die private und 6ffentliche Auenbeleuchtung sind folgende Vorgaben zu

A10.4

A11

A11.1

A11.2

beachten:

- Anstrahlung des zu beleuchtenden Objekts nur in notwendigem Umfang und
Intensitét,

— Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweies Licht bis max. 3000 Kelvin
(idealerweise unterhalb 2400 Kelvin) mit méglichst geringen Blauanteilen
ausstrahlen,

— Verwendung von Leuchtmitteln mit keiner héheren Leuchtstéarke als erforder-
lich. Zur Ermittlung erforderlichen Beleuchtungsstérke ist DIN EN 13201-2 zu
beriicksichtigen.

— Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten Abschaltungsvor-
richtungen oder Dimmfunktion,

— Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern, Zeit-
schaltuhren,

~ Verwendung von Natriumdampflampen und warmwei3en LED-Lampen statt
Metallhalogen- und Quecksilberdampflampen,

— Verwendung von Leuchtengeh&usen, die kein Licht in oder Uber die Horizon-
tale abstrahlen,

— Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen grundsétzlich von oben nach un-
ten,

— Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,

— Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehéduses,

~ Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40°C.

Zur Vermeidung von erheblichen Stérungen der lokalen Fledermauspopulatio-
nen ist sicherzustellen, dass wahrend der jahreszeitlichen Haupt-Aktivitatszeit
der Fledermause (15. Mérz bis 15. Oktober zwischen 20 min vor Sonnenunter-
gang und Sonnenaufgang) von den Gebduden und Gérten aus keine Lichtquel-
len auf den Waldrand gerichtet werden oder dieser Bereich diffus erhellt wird.
Ein 15 m breiter Streifen am Waldrand sollte vollstandig dunkel bleiben.

Zum Schutz des Waldes und seiner Funktion wird die Waldfldche im Bereich
des zweiten Bauabschnitts trotz des dort durch Planeintrag und textlichen Fest-
setzungen festgesetzten Baugebiets mit den entsprechenden baurechtlichen
Vorgaben in der jetzigen Form, weiterhin bewirtschaftet.

Diese Bewirtschaftung endet mit dem Zeitpunkt, ab welchem die baulichen MaB-
nahmen auf diesem zweiten Bauabschnitt umgesetzt werden.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene

300 m? Grundsticksflache ein standortheimischer, mittelkroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 14 cm, bei Obstb&umen mindestens

12 cm, gemessen in 1 m Héhe, sowie je einen Strauch zu pflanzen (ein Baum
kann durch zwei groRe Straucher ersetzt werden), zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Es sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Bei Pflanzung heimischer Gehélze sind die Bestimmungen des NatSchG zu
beachten. Es durfen ausschliellich laubabwerfende Baume und Straucher der
Pflanzliste verwendet werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehdélze
sind nicht erlaubt. Herkunftsgebiet 7 Siiddeutsches Hiigel- und Bergland
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BP ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach

Fassung: Satzung
Schriftlicher Teil

Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach

Stand: 07.10.2022

Baume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m?, MindestmaR der Off-
nung: 8 m?, Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen.

flanzliste i ippol = al
Heimische Baumarten
ine bis mi a H 10-15m
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbua aucuparia Eberesche
3 She
Acer platanoides Spitzahom
Acer peeudoplatanuz Bergahom
Alnus giutinoza Schwarzerle
Castanea sativa Edelkastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunusg avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercua robur Stieletche
Tilia platyphytlus Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Heimische Straucharten
Kieine bis mittelgrofie Stréucher (< 5 m)
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen atark giftig'!
Rosa canina Echte Hundsrose
Satix aurita Ohr-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucua nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder giftig!
Vibumum opuluz Gemeiner Schneeball giftig!
a >5m
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildom giftig!
Frangula afnus Faulbaum giftig!
Prunua spincsa Schiche
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix viminalia Korb-Weide
Sambucua nigra Schwarzer Holunder
Obstbiume
Malus domeatica Wildapfel
Maluz in Sorten Bittenfelder
Behnapfel
Boskoop
Brettacher
Jakob Fischer
Rhein. Krummstiel
Spatbiihender Wintertafelapfel
Teuringer Rambour
Pyrus pyraster Wikdbime
Pyrus in Sorten Gelbmostler
Griine Jagdbime
Oberaster. Weinbime
Schweizer Wasserbime
Wilde Eierbime
Widling von Einsiedeln
Empfohiene Pflanzenarten fiir die Dachbegriinung
Graser u.e.
Briza media Gewohnliches Zittergras
Carex flacca Blaugriine Segge
Festuca cinerea Blauschwingel
Koeleria glauca Blaugriines Schillergras
Melica ciliata Wimper-Perigras
Phieum phiecidea Steppen-Lieschgras
Kréuter u.a
Euphorbia cyparissiaa Zypressen-Wolfsmilch
Campanula-Arfen Glockenbiume
Dianthua-Arten Nelken
Sedum-Arten Fetithenne (fur eine schnelle Deckung)
Thymua-Arten Thymian
A11.3 Fur die Wiesensaat / Staudensaat ist gebietsheimisches, standortgerechtes

Saatgut zu verwenden.

Seite 7 von 26



BP Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” im Ortsteil Schapbach Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 07.10,2022

Schriftlicher Teil

A12

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der
getitigten Eingriffe (vgl. artenschutzrechtliche Gutachten Briinner
2022 und Ondraczek 2022 und Umweltbelange Kappis 2022)

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MaBnahmen entsprechend den ar-
tenschutzrechtlichen Unterlagen und den Umweltbelangen des Bebauungspla-
nes durchzufiihren (vgl: Kappis/Winski, Ondraczek und Briinner 2022):
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BP .Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” im Ortsteil Schapbach Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 07.10.2022

Schriftlicher Teil

A12.1 VermeidungsmaRBnahmen fiir Reptilien (Schlingnatter und Eidechsen)
(vgl. Ondraczek 2022)

A12.1.1 Vermeidungsmafnahme V1: Fillung auRerhalb der Brutzeit (Baufeldrdu-
mun

Zur Vermeidung der Totung von in Gehélzen briitenden Végeln sind — in Uber-
einstimmung mit § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG — s&mtliche im Rahmen
des Vorhabens anfallenden Féllungsarbeiten in den Monaten Oktober bis Feb-
ruar durchzufiihren. Das Holz ist auch in dieser Zeit quantitativ von der Vorha-
benfldche abzutransportieren.

A12.1.2 VermeidungsmaBnahme V2: Stellen und Unterhalt eines Reptilienzauns

Das Einwandern von Reptilien in die Vorhabenflache wéhrend der Bauzeit ist
durch das Stellen und den Unterhalt eines Reptilienzauns zu vermeiden. Hierzu
ist die Vorhabenflache vollumfanglich einzuzdunen. Der Reptilienzaun muss
wahrend der gesamten Zeit der Bauarbeiten binnen der Aktivitatszeit von
Schlingnatter und Zauneidechsen von Anfang Mérz bis Mitte November stehen.
Der Reptilienzaun besteht aus Folie mit Metallstidndern. Die Folie ist ca. 10 cm
- 16 cm in den Boden einzugraben, um ein Unterwandern durch Reptilien zu
verhindern. Der Zaun sollte mindestens 50 cm hoch sein, um ein Uberklettern
zu verhindern. Der Zaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten funktionsfahig zu er-
halten. Hierfiir ist er von Anfang Marz bis Mitte November alle 2 Wochen zu
kontrollieren und ggf. in Stand zu setzen.

A121.3 VermeidungsmaRnahme V3: Abfangen von Schlingnattern und Zauneidech-
sen von der Vorhabenflache

Um die Tétung von Schlingnattern und Zauneidechsen zu vermeiden, ist unmit-
telbar nach der Z&unung durch den Reptilienzaun auf der Vorhabenfldche 80
kiinstliche Verstecke anzulegen. Diese sind an 4 Terminen binnen 4 Wochen
ab Auslegen der kiinstlichen Verstecke auf Schlingnattern und Zauneidechsen
zu kontrollieren. Die Vorhabenfldche ist auch ansonsten vollflachig auf die Art
abzusuchen. Werden Schlingnattern oder Zauneidechsen gefunden, so sind
diese unmittelbar von der Vorhabenfldche zu verbringen und an geeigneter
Stelle in deren Umgebung auszusetzen.

A12.2 Vorgezogene AusgleichsmaRfnahmen fiir Reptilien (CEF-MafRnahmen)
(vgl. Ondraczek 2022)
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A12.2.2

A12.3
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A12.3.2

A12.3.3

Vorgezogene AusgleichsmaRRnahme CEF1: Ausgleich des Verlusts von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten der Schlingnatter und Zauneidechse durch Um-
wandlung von Fichtenforst in Niederwald.

Im Waldabstandsstreifen des Bebauungsplans wird Fichtenforst in Niederwald
umgewandelt. Auf dem mehrheitlich siidwest- bis westexponierten Anteil dieser
Flache, ca. 1,7 ha findet u.a. der Ausgleich von Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten von Schlingnatter und Zauneidechse statt. Die Bewirtschaf-
tung erfolgt durch Einschlag auf 1/3 der Flache alle 5 Jahre. Hierbei ist die Fla-
che von Norden nach Siiden zu fiinfteln in 5 Teilflachen 1 - 5. Diese Funftel
sind wiederum zu dritteln in die Bewirtschaftungseinheiten A, B, C. Alle 5 Jahre
erfolgt ein Einschlag auf jeder Teilfliche 1 - 5 auf einer Bewirtschaftungseinheit
A - C. Nach 5 Jahren z. B. auf Bewirtschaftungseinheit A, nach 10 Jahren auf
Bewirtschaftungseinheit B und nach 15 Jahren auf Bewirtschaftungseinheit C.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme CEF2: Ausgleich des Verlusts von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Schlingnatter und Zauneidechse durch An-
lage von Steinhaufen mit Sandkranz und Totholzstapel

In der Umgebung der Flache von MaRnahme CEF1 sind 7 Steinhaufen mit
Sandkranz und anschlieRendem Totholzstapel anzulegen.

e Im Sandkranz ist an der Oberflache Flusssand einzubauen. Mit grébe-
rem Material z._ B. Steinbruchsand oder Kies-Sand-Gemisch ist fUr den
Flusssand ein Bett herzustellen, dass dessen Abschwemmen mdéglichst
verhindert.

» Im Totholzstapel sind zusétzlich auch Aste mit Durchmesser von 3 cm -
15 cm einzubauen.

VermeidungsmaBnahmen fiir die Fledermause (vgl. Briinner 2022):

FM1: Zeitliche Festlegung der Rodungsarbeiten

Potenzielle Quartierbdume durfen erst nach der Paarungszeit im Herbst gerodet
werden, wenn sich die Tiere noch nicht fest in ihrem Winterschlaf befinden. In
den mittleren Schwarzwaldlagen ist dieser Zeitpunkt je nach Witterung zwischen
dem 1. Oktober und dem 15. November.

FM2: Jahres- und tageszeitliche Beschrankung einer Baustellenbeleuchtung
zum Erhalt der Flugroute der Flederméuse

Es muss auf larmende Bautétigkeiten mit starken Erschitterungen und eine
Baustellenbeleuchtung wahrend der jahreszeitlichen Haupt-Aktivitdtszeiten der
Flederméuse verzichtet werden.

Dies betrifft die Zeit vom 5. Méarz bis 15 Oktober zwischen 20 Minuten vor Son-
nenuntergang und Sonnenaufgang.

Eine auf den nordlichen Waldrand gerichtete Beleuchtung oder Lichtquellen, die
diesen diffus erhellen, muss unbedingt verzichtet werden.

FM3: Beschrankung einer Beleuchtung des Waldrands ausgehend von den
Wohngrundstiicken
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Die Funktionalitét der Flugroute im Norden des geplanten Baugebiets muss un-
bedingt erhalten bleiben.

Wahrend der jahreszeitlichen Hauptaktivitidtszeit der Fledermause (15. Méarz bis
15 Oktober 20 Minuten vor Sonnenuntergang und 20 Minuten vor Sonnenauf-
gang) ist sicherzustellen, dass von den Gebduden und Gérten ausgehend keine
Lichtquellen auf den Waldrand gerichtet werden oder dieser Bereich diffus er-
hellt wird.

Ein 15 m breiter Streifen am Waldrand sollte vollstandig dunkel bleiben.

FM4: Sicherstellung einer minimal beleuchteten und ausreichend breiten Grin-
fidche als funktionale Flugroute

Auf der Flache im Norden des Siedlungsgebiets sollte auf eine Beleuchtung in
einem 15 m breiten Streifen vom Waldrand wahrend der jahreszeitlichen haupt-
Aktivitatszeiten der Fledermause (15. Marz bis 15 Oktober 20 Minuten vor Son-
nenuntergang und 20 Minuten vor Sonnenaufgang) verzichtet werden.

Sollte dies zu einigen Zeiten nicht mdéglich sein, dann sind die folgenden Punkte
zu beachten:

1. Die Beleuchtung muss in Raum und Zeit auf das unbedingt notwendige
MaR beschrénkt werden

2. Die Lampen missen in méglichst geringer Héhe und so weit wie mdglich
vom Waldrand entfernt installiert werden.

3. Die Beleuchtung muss in ihrer Helligkeit gemaRigt, senkrecht nach unten
und zielgerichtet auf die notwendigerweise zu beleuchtende Flache ge-
richtet sein.

4. Eine diffuse Beleuchtung, die etwa auch die Waldrander erreicht, ist zu
vermeiden.

5. Ein Anstrahlen des Waldrands und eine Einstrahlung in die noch lichten
Waldbereiche ist unbedingt zu vermeiden.

Empfehlung: Grundsétzlich wird hier der Einsatz von ,intelligenter” Beleuchtung
empfohlen, insbesondere an éffentlichen Wegen oder Pldtzen am Waldrand.
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A12.3.6

A12.3.7

A12.4

A12.41

FM5: Erhalt der Waldkulisse an der grofRen Wiese

Der in der Planung zum forstrechtlichen Ausgleich vorgesehene 10 m breite
Waldstreifen am Westrand der groBen Wiese ist zu erhalten. Hiervon ausge-
nommen ist ein Bereich von ca. 35 m am Nordwestzwickel der Wiese, auf dem
aufgrund der Einhaltung der Abstandsregelung vom Wald zum Baugebiet eine
Erhaltung des Waldes nicht mdglich ist.

im dahinterliegenden Fichtenforst, welcher in eine niederwaldartige Bewirtschaf-
tung zu Oberfiihren ist, sind fir méglichst lange Zeit gréRere Baume zu erhalten
und der dortige Waldumbau ohne gréRere Schlagflichen zu bewerkstelligen.
Auf dem ca. 35 m breiten Abschnitt ohne Erhalt der bestehenden Waldkulisse,
sollten sofort nach Rodung der Fichten einige Reihen aus mdéglichst groRen
Baumsetzlingen standorttreuer Arten oder anderer geeigneter Arten (z. B. Wil-
dobst) gepflanzt werden, welche die dort zu erwartenden Luftschneisen abpuf-
fern.

FM6: Naturschutzfachliche (,Okologische") Baubegleitung

Zur Sicherung der fachlich richtigen Ausfuhrung als Grundlage ihrer Wirksamkeit
ist eine Naturschutzfachliche ,Okologische Baubegleitung® vorzusehen.

Nach Absprache und Zustimmung der Fachgutachtern kann von den jeweiligen
Zeitfenstern und der Art der Ausfiilhrung der MaRnahme abgewichen werden.

FM7: Monitoring

Die Uberpriifung der Wirksamkeit der MaBnahmen FM4 und FM5 sowie der vor-
gezogenen Ausgleichsmafinahme CEF1 bediirfen eines Monitorings. Dabei sol-
len die mit MalBnahmen besetzten Lebensrdume in der Fledermaus-Aktivitatspe-
riode im Jahr ,0" der Vorhabensumsetzung sowie in den Folgejahren 1, 2, 4, 6
und 8 von einem Fledermaus-Experten inspiziert und hinsichtlich ihrer Eignung
fur die lokale Fledermausfauna beurteilt werden.

Die ausgebrachten Fledermausnistkdsten miissen von einem Fledermausexper-
ten an geeigneten Stellen ausgebracht, jahrlich gereinigt und auf ihre Funktiona-
litat Gberprift werden.

Vorgezogene AusgleichsmaRnamen fiir die Flederméuse (CEF-
MaBnahmen) (vgl. Briinner 2022)

CEF1: Ausgleich der durch die Rodung von potenziellen Quartierbdumen weq-
gefallenen Quartiere

In den angrenzenden, nicht vom Projekt betroffenen Waldbereichen ist an geeig-
neten Stellen fir jeden Quartierbaum, der gerodet werden muss, 5 (insbeson-
dere fur Fransen- und Bechsteinfledermaus) geeignete Fledermauskasten anzu-
bringen. Fir die 7 wegfallenden Bdume ergeben sich damit insgesamt 35 Fle-
dermauskasten. Diese miissen von einem Fledermausexperten an geeigneten
Stellen ausgebracht, jahrlich gereinigt und auf ihre Funktionalitat berprift wer-
den.

Die Kasten sollten méglichst zeitnah installiert werden.

Die Erfolgskontrolle soll im Rahmend des vorgegebenen Monitorings stattfinden.
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Vermeidungsmafinahmen fiir die Haselmaus (vgl. Briinner 2022)
HM1: Jahreszeitliche Beschrankung der Rodungs- und Bodenarbeiten

Die Rodungsarbeiten sind in der Zeit vom 01. bis 20. Oktober durchzufiihren.

HM2: Rdumlich gerichtete Vergramung der Haselmaus

Die Attraktivitat der benachbarten Habitate ist durch das Aufhangen von Hasel-
mauskasten zu erhdhen, sodass die dorthin abwandernden Tiere gleich geeig-
nete Quartiere zur Anlage von Ubergangsnestern vorfinden.

In dem laubholzreichen Waldbestand in starker Hanglage am Nordrand des Gel-
tungsbereichs und in den Waldflachen, die an die Waldabstandsstreifen angren-
zen, werden auf einer Strecke von ca. 600 m randlich insgesamt 30 Haselmaus-
késten aufgehangt.

Vom 20. September bis 20. Oktober sind die betroffenen Lebensrdume héndisch
und mit gro3er Vorsicht zu entwerten. Bei der Fallung und dem Abtransport der
gerodeten Gehdlze dirfen keine Maschinen (Harvester, Riickemaschine, etc.)
die Gehélzbesténde befahren, sodass die sich eventuell in Bodennestern im
Winterschlaf befindenden Tiere nicht getétet werden.

Im ersten Schritt sind die Strducher in den Hecken und an den Waldréandern
vom Offenlagen her auf einer Breite von 10 m héndisch und etwa 30 cm Uber
dem Boden abzuschneiden und fur 2 - 3 Tage liegen zu lassen.

In einem zweiten Schritt ist das abgeschnittene Holz hdndisch zu entfernen und
die stehen gelassenen Baume im 10 m-Streifen handisch zu fallen. Auch diese
sind dann 2 - 3 Tage liegen zu lassen.

Im dritten Schritt sind die anschlieRenden Waldbereiche von den bereits gerode-
ten Fldchen her sukzessive in 20 m breiten Streifen handisch und ebenfalls
ohne den Einsatz von groRen Maschinen zu roden.

Dieses Vorgehen wird dann in 20 m-Streifen wiederholt, bis die gesamte Ro-
dungsflache erreicht worden ist. Die gerodete Fléche kann anschlieRend fir die
BaumafRnahmen freigegeben werden.

HM3. Zeitliche Beschrénkung der Rodungs-, Boden- und Bauarbeiten

Zur Vermeidung von baubedingten Stérungen der lokalen Haselmauspopulation
bei der Nahrungssuche, insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit und der
Vorbereitungszeit fir den Winterschlaf (Mastzeit), muss in der jahreszeitlichen
Spanne vom 10. April bis 10. Oktober auf Iirmende Tatigkeiten im Plangebiet in
der tageszeitlichen Spanne zwischen 20 Minuten nach Sonnenuntergang und 20
Minuten vor Sonnenaufgang (ndchtliche Aktivitatszeit der Haselmaus) verzichtet
werden.
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A12.5.5

A12.5.7

HM4: Zeitliche und rdumliche Beschrénkung der Baustellenbeleuchtung

Zur Vermeidung von baubedingten Stérungen der lokalen Haselmauspopulation
bei der Nahrungssuche insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit und Vor-
bereitungszeit fir den Winterschlaf ist zwischen dem 10. April und 10. Oktober
auf jegliche Baustellenbeleuchtung in der tageszeitlichen Spanne zwischen Son-
nenuntergang und Sonnenaufgang zu verzichten.

Falls die in Ausnahmeféllen nicht méglich sein sollte, kann eine Baustellenbe-
leuchtung in einem Abstand von 50 m zum Waldrand oder anderen Haselmaus-
lebensrdumen eingesetzt werden. Diese muss dann jedoch auf den Boden ge-
richtet oder vom Waldrand abgewandt sein und darf in keinem Fall den Wald-
rand erreichen.

HMS5: Haselmausvertragliches Beleuchtungskonzept entlang der Zufahrtsstralle
und im Siedlungsbereich.

Grundsétzlich ist auf eine Beleuchtung in einem 15 m breiten Streifen vor den
Haselmauslebensrdumen (z._B. Waldméntel) wihrend der gesamten Aktivitats-
zeiten der Art in der jahreszeitlichen Spanne vom 10. M&rz bis 10. November in
der tageszeitlichen Spanne von 20 Minuten nach Sonnenuntergang bis 20 Minu-
ten vor Sonnenaufgang zu verzichten.

Sollte dies zu einigen Zeiten nicht mdglich sein, dann sind die folgenden Punkte
zu beachten:

1. Die Beleuchtung muss in Raum und Zeit auf das unbedingt notwendige
MaR beschrankt werden

2. Die Lampen miissen in moéglichst geringer H6he uns so weit wie méglich
vom Waldrand entfernt installiert werden.

3. Die Beleuchtung muss in ihrer Helligkeit gemaRigt, senkrecht nach unten
und zielgerichtet auf die notwendigerweise zu beleuchtende Flache ge-
richtet sein.

4. Eine diffuse Beleuchtung, die etwa auch die Waldrénder erreicht, ist zu
vermeiden.

5. Ein Anstrahlen des Waldrands und eine Einstrahlung in die noch lichten
Waldbereiche ist unbedingt zu vermeiden.

Empfehlung: Grundsétzlich wird hier der Einsatz von ,intelligenter” Beleuchtung
empfohlen, insbesondere an éffentlichen Wegen oder Plétzen am Waldrand.

Schlielllich sollte auch von den geplanten Garten keine Ausleuchtung der ange-

legten oder neu entstandenen Waldmantel und den darin liegenden optimalen
Lebensraumen der Haselmaus stattfinden.

HMS6: Naturschutzfachliche (,Okologische") Baubegleitung

Zur Sicherung der fachlich richtigen Ausfuhrung als Grundlage ihrer Wirksamkeit
ist eine sogenannte naturschutzfachliche Okologische Baubegleitung durchzu-
fuhren.

Nach Absprache und Zustimmung der Fachgutachtern kann von den jeweiligen
Zeitfenstern und der Art der Ausfihrung der MaBnahme abgewichen werden.
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A12.5.8 HM7: Monitoring

Far die Uberprifung der Wirksamkeit dieser festgesetzten MaRnahmen bedarf
es eines Monitorings.

Die mit MaBnahmen besetzten Lebensrdume sind in der Haselmaus-Aktivitéts-
periode im Jahr 1 nach der Vorhabensumsetzung sowie in den Folgejahren 3
und 5 von einem Haselmaus-Experten inspiziert und hinsichtlich ihrer Eignung
fur die Haselmaus beurteilt werden.

Je nach Ergebnis des Monitorings kénnen weitere Mainahmen notwendig wer-
den.

A12.6 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fiir die Haselmaus (CEF-
MaBnahmen) (vgl. Briinner 2022)
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A12.6.1 CEF1: Vorgezogene Bereitstellung geeigneter Haselmauslebensrdume durch

Neuschaffung und/oder effektiver Aufwertung

Fir den Ausgleich der Lebensraumverluste der Haselmaus ist sowohl die Neu-
schaffung als auch die Aufwertung von bereits bestehenden Lebensrdumen, so-
fern deren Habitatqualitét aktuell nur eine allenfalls geringe Haselmausdichte zu-
Iasst (Erhdhung der Lebensraum-Kapazitat).

Far den 1. Bauabschnitt sind keine Ausgleichsflachen nétig, jedoch fir die da-
rauffolgenden Abschnitte. Diese Flache sind im Vorlauf von 3-5 Jahren zu geeig-
neten Haselmaushabitate aufzuwerten.

Hier sind folgende Malknahmenkombination vorgesehen:

1. An die Haselmaus-Vorkommen angrenzende und aktuell weniger fur Ha-
selméuse geeignete Fichtenforste werden aufgewertet. Durch eine be-
hutsame Auflichtung der Baumschickt. Insbesondere in den Randberei-
chen und der ergédnzenden Pflanzung von geeigneten Straucharten in
héchstmdglicher Diversitat soll zum Zeitpunkt des Eingriffs eine dichte
Strauchschicht vorhanden sein.

2. Je 1 ha Malnahmenflache sind zudem von einem Haselmaus-Spezialis-
ten 25 Haselmauskasten in Abstdnden von etwa 20 m zueinander spé-
testens ein Jahr vor dem Beginn des Eingriffs aufzuhangen (insgesamt
52 Kasten). Diese Kéasten sind tiber 10 Jahre nach dem Eingriff in der
Flache zu belassen und jahrlich zu reinigen (im Winter).

3. Da fur die Entwicklung von anndhernd optimalen Haselmauslebensréu-
men einige Zeit benotig wird, ist aus Gesichtspunkten der Vorsorge eine
groere Flache zu entwickeln als verloren geht.

Der folgende Schltissel zum Verhéltnis zwischen Zeitpunkt des Eingriffs
und des Zeitpunkts des Ausgleichs ist zu wahlen:

Rnah

punkt der durchfiihrung | Flichenfak

3 und mehr Jahre vor Eingriff 1:1

2 Jahre vor Eingriff 1:2

1 Jahr vor Eingriff 13

Durch eine behutsame Aufwertung der vorhandenen Waldméantel und der Auf-
lichtung der Waldtraufbereiche sowie durch einen Umbau der Walder in
Mischwaélder kann die Haselmauskapazitét der Ausgleichsflachen erhéht wer-
den.

CEF2: Haselmausfreundliche Niederwaldbewirtschaftung

Eine haselmausfreundliche Bewirtschaftung bestehender Nieder- und Mittelwél-
der bzw. die Wiederaufnahme der Nutzung auf durchgewachsenen Flachen
stellt unter anderem eine geeignete Kompensationsmafinahme dar. Diese ha-
selmausfreundliche Bewirtschaftung umfasst Umtriebszeiten von 10 — 20 Jahre,
eine Schlaggréle der pro Jahr gerodeten Fléache von < 0,3 ha und < 10 % der
Gesamtflache, sowie den Einsatz von schonenden Bewirtschaftungsformen.

Bei der Bewirtschaftung der Parzellen ist darauf zu achten, dass in aufeinander-
folgenden Bewirtschaftungsjahren keine aneinander angrenzenden Parzellen
angegangen werden.
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A12.7

A12.7.1

Die Bewirtschaftung der etwa 1,7 ha groRen Fldche im Osten und Siiden des
Geltungsbereichs erfolgt durch Einschlag auf 1/3 der Flache alle funf Jahre.
Hierbei ist die Flache von Norden nach Suden in 5 Teilflichen 1-5 zu fiinfteln.
Diese Fiinftel sind wiederum zu dritteln in die Bewirtschaftungseinheiten A, B, C.
Alle 5 Jahre erfolgt dann der Einschlag auf jeder Teilflache 1-5 in einer Bewirt-
schaftungseinheit A — C. Nach 5 Jahren auf Bewirtschaftungseinheit A, nach 10
Jahren auf Bewirtschaftungseinheit B und nach 15 Jahren auf Bewirtschaftungs-
einheit C.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Kap-
pis 2022)

Mahwiesen-Ausgleich

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick
am Polderberg" werden geschitzte FFH-Mahwiesen mit einer Gesamtgrofie
von 3.970 m? Uberplant. Diese Flachen sind an anderer Stelle gleichartig und
gleichwertig wiederherzustellen.

Uberplante M3hwiese: 6500023746146962 "Magerwiese Schonblick O Schapbach®

Gesamtzustand: B

Flache: 3.010 m*

Faktor: 1,5

Ausgleichsfiéiche: Ca.4.515 m* i

Die Neuanlage soll auf Flurstiick 128 auf einer Flache von ca. 4.500 m? stattfin-
den.

Ubersaat mit Heudrusch

Die Flache ist mit einer Ubersaat mit Heudrusch vorzubereiten. Der geeignete
Zeitraum sind die Tage nach dem zweiten Schnitt im Spatsommer/Friihherbst,
wobei scharf (bis max. 5 cm) geschnitten werden soll. Danach werden bei ge-
eigneter Witterung Liicken in der Grasnarbe geschaffen, auf denen das Saat-
gut auflaufen kann. Hierzu geeignete Gerate sind Wiesenstiegel, Kreiselegge
u. a. Zur Ubersaat ist zertifiziertes Saatgut (Ursprungsgebiet 10: Schwarzwald)
zu verwenden, in welchem die charakteristischen Arten der Mageren Flach-
land-Mahwiesen weitgehend enthalten sein missen.

Im Nachgang der Ansaat ist der Boden zu walzen, damit das Saatgut engen
Bodenkontakt bekommen kann.

Art der Pfiege:

Um den Konkurrenzdruck der Pflanzen des Altbestands zu mindern, ist im
Frahjahr nach der Ansaat in Schrépfschnitt bei 15 bis 20 cm Bestandshéhe an-
gezeigt.

Kinftig sind die Flachen mindestens zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut
ist innerhalb weniger Tage abzufahren. Die erste Mahd erfolgt friihestens eine
Woche nach Beginn der Blite der Obergraser (Frihsommerbeginn = Bliite von
Sambucus nigra, i. d. Regel ab Ende Mai bis Mitte Juni). Der zweite Schnitt

Seite 17 von 26



BP . Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Ortsteil Schapbach Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach
Fassung: Satzung Stand: 07.10.2022

Schriftlicher Teil

darf frihestens ab Mitte August durchgefiihrt werden. Bei jedem Schnitt sind
wechselnde, blutenreiche Restflachen von mindestens 10% der Mahdflache
stehen zu lassen.

Der Status einer FFH- M&hwiese lasst sich auch durch eine bestimmte Form
der Beweidung aufrechterhalten. Im Falle einer Beweidung ist die Form und In-
tensitat mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde und Landwirtschafts-
behérde abzustimmen.

Pflanzenschutz, Diingung:

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt. Eine Ergédnzungsdiin-
gung (i.d.R. mit Stallmist) ist dann vorgesehen, wenn diese aulgrund der Ent-
wicklung der Artenzusammensetzung erforderlich ist. Art und Menge des Din-
gers sowie der Zeitpunkt der Diingung wird von der Gemeinde aufgrund der Er-
gebnisse der Erfolgskontrolle vorgegeben.

Bei Beweidung ist eine Diingung nicht erlaubt. Hobeln oder Walzen der Flache
zwischen Anfang April und Anfang Oktober ist nicht erlaubt. Ausnahme von
dieser Regelung ist das Anwalzen der Nachsaat.

Monitoring:

Uber einen Zeitraum von funf Jahren ist eine regelmaRige Erfolgskontrolle
durchzufiihren.

A12.7.2 Forstrechtlicher Ausgleich (vgl. Kappis 2022)
Ausgleichsmafinahmen:

Es sind noch folgende MaRnahmen fir den forstrechtlichen Ausgleich durchzu-
fuhren:

MaRnahme 1: Einrichten eines Waldabstandsstreifens (Flurstiick 127 (Teil)) —
ca. 2,58 ha:

Auf der dargesteliten Flache wird der bestehenden Fichtenbestand abgeholzt.
Es ist ein 10 m breiter Waldstreifen am Westrand der groRen Wiese vorgese-
hen, der stehen bleiben soll. Es erfolgen regelméaige Niederwald-Schlagstel-
lungen im Turnus von ca. 15 Jahren. Die Schiagstellungen erfolgen abschnitts-
weise auf jeweils 1/3 der Flache ca. alle 5 Jahre

Die Flache ist fas vollstéandig stid-bis westexponiert und somit als Lebensraum
fur die Schlingnatter geeignet. Durch diese Manahme (CEF- Malinahme 1 fir
die Schlingnatter) wird (zusammen mit der CEF-MaRnahme 2 der Schlingnat-
ter) ein anlagebedingter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der
Schlingnatter durch das Vorhaben vollumfanglich vermieden.

MaBnahme 2: Zollerschmidshof im Wald Distrikt VI (Fist. Nr. 2563 (Schapbach),
Teil) — ca. 12.559 m%

Der bestehende Nadelbaumbestand wird durch Abholzung, Sukzession und er-
géanzenden Pflanzungen von standortgerechten Laubbdumen in einen Buchen-
Mischwald umgewandeit.

Aufkommende Nadelbaumverjingung wird zurickgedrangt. Zur Schonung der

Nachbarbestande erfolgt die Umwandlung Uber einen Zeitraum von 10 Jahren.
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Forstrechtliche Ausgleichsfldchen:
1. Distrikt 5 Lehenwald

a) Fichtenbestand am Bauchlauf Distr. 5 f6 ganze Flache 13.000 m? Umbau
naturferner Fichtenbestand am Bachlauf in Buntlaubbaum-Mischwald. Der
bestehende Fichtenbestand wird durch Abholzung, Sukzession und ergan-
zende Pflanzungen von Erle, Bergahorn, Ulme, Buche in Laubwald umge-
wandelt. Zur Schonung der Nachbarbesténde erfolgt die Umwandlung tber
einen Zeitraum von 10 Jahre.

Zielbestockung: Erle 40 Bah 30 Ul 20 SLb 10

MaRnahmen: Aushieb des Oberholzes

Ubernahme vorhandener Erlen am Bachlauf und Bergahorn am Oberhang.
Pflanzung von Erle Ulme Bergahorn in Trupps im Verband 2 x 2 m

Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchshillen
Kultursicherung

b) Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 5 tP Flache von 3.700 m2. Am be-
stehenden Waldrand wird auf 140 m Lange und 30 m Tiefe durch Abhol-
zung, Sukzession und ergénzende Pflanzung ein klassischer Waldtrauf ge-
bildet.

MafRnahmen:

Aushieb von Baumen erster Ordnung Anlage und Pflege einer Krautstrei-
fens 5 m durch Mulchen, Pflanzung von Strauchern auf 10 m in Trupps im
Verband 3 x 3 m. Pflanzung von B&umen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf
16 m in Trupps im Verband 3 x 3 m Schutz gegen Verbiss und Konkurrenz
mittels Wuchshdillen.

Kultursicherung
2. Distrikt 1 Seeebenallmend

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 1 Abt 2 tP Flache 9.300 m2. Am be-
stehenden Waldrand wird auf 310 m Lange und 30 m Tiefe durch Abho-
lung, Sukzession und ergdnzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf
gebildet.

Maflnahmen:

Aushieb von Bdumen erster Ordnung. Anlage und Pflege eine Krautstreifens
5 m durch Mulchen, Pflanzung von Strduchern auf 10 m in Trupps im Ver-
band 3 x 3 m.

Pflanzung von Bdaumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 m in Trupps im
Verband 3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchs-
hallen.
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Kultursicherung
3. Distrikt 6 Hanschristeshof

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr 6 Abt. 1 tP+h2 Flache 14.280 m2. Am
bestehenden Waldrand wird auf 140 m Lange und 30 m Tiefe durch Abhol-
zung, Sukzession und erganzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf
ausgebildet.

Mafinahmen:;

Aushieb von Baumen ersler Ordnung. Anlage und Pllege eines Krautstrei-
fens 5 m durch Mulchen, Pflanzung von Stréuchern auf 10 m in Tupps im
Verband 3 x 3 m. Pflanzung von Bdumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf
15 min Trupps im Verband 3 x 3 m.

Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchshillen.

Kultursicherung
4a. Distrikt 9 Harzhalde

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr 9 Abt 0 tP Flache 10.800 m?. Am be-
stehenden Waldrand wird auf 360 m Lange und 30 m Tiefe durch Abholzung,
Sukzession und ergdnzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf gebildet.

MafRnahmen:

Aushieb von Baumen erster Ordnung. Anlage und Pflege eines Krautstrei-
fens 5 m durch Mulchung. Pflanzung von Strauchern auf 10 m in Trupps im
Verband 3 x 3 m. Pflanzung von Baumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf
15 m in Trupps im Verband 3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenz-
flora mittels Wuchshiflen.

Kultursicherung
4b. Distrikt 8 Waldele

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 8 Abt 0 tP Fiache 10.500 m2. Am be-
stehenden Waldrand wird auf 350 m Lange und 30 m Tiefe durch Abholzung,
Sukzession und ergénzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf ausgebil-
det.

MaRnahmen:

Aushieb von Baumen erster Ordnung und Anlage und Pflege eines Krautstrei-

fens 5 m durch Mulchen. Pflanzung von Strduchern auf 10 m in Trupps im Ver-
band 3x3 m. Pflanzung von Baumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 min

Trupps im Verband 3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels
Wuchshillen.

Kultursicherung

5 Distrikt 11 Jochemshof
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Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 11 Abt 1 tP Flache 17.500 m2. Am beste-
henden Waldrand wird auf 465 m L&énge und 30 m Tiefe durch Abholzung, Suk-
zession und erganzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf ausgebildet.

MafRnahmen:

Aushieb von Baumen erster Ordnung und Anlage und Pflege eines Krautstrei-
fens 5 m durch Mulchen. Pflanzung von Stréduchern auf 10 m in Trupps im Ver-
band 3 x 3 m. Pflanzung von Baumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 min
Trupps im Verband 3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels
Wuchshillen.

6 Distrikt 7 Prozessbrunnen

Errichtung von Sitzgruppen und Infotafeln am Distrikt 7 Abt. 3 am Prozessbrun-
nen im Gemeindewald.

Am Prozessbrunnen an der Burg-Schapbach-Stral3e beim Abgang Hasenbiihl-
weg werden Erholungseinrichtungen im Wert von 5.000 € in Form von Sitz-
gruppen und Infotafeln errichtet. Bei einer Anrechnung von 1 m? forstrechtli-
chen Ausgleich je 3,50 € wird durch diese MaBnahme ein Ausgleich von 1. 429
m? generiert.

A12.8 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -mafinahmen

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen sind den zu er-
wartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flachen
entstehen, zuzuordnen.
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Teil B

B1

B1.1

B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.1.5

B1.2

B1.2.1

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen

= § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1Nr. 1LBO

Dachgestaltung
§ 74 Abs. 1Nr. 1LBO

Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung von 15-45 Grad.

Als Dachformen sind zugelassen:

Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD).

Ausnahmen beziiglich der Dachneigung und -form kénnen flr untergeordnete
Dacher, Bau-teile, fur Dacher von Dachgauben, Vordacher und Décher von Vor-
bauten zugelassen wer-den.

Es sind rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulés-
sig. Die Dacheindeckung ist aus Tonziegel, oder Betondachsteine herzustellen.
Glasierte oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zulassig. Zusammen-
hangende Dachflachen sind im gleichen Farbton zu halten.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dachein-
deckung integrierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur
Stromgewinnung (Photovoltaikanlagen) oder Anlagen zur Erwdrmung des
Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen). Sie miissen zum Dachrand
mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5-fache ihrer gesamten Kon-
struktionshéhe Gber der Dachfldche entspricht.

Solaranlagen und Absorberanlagen sind nur in der Neigung der Dachflache auf-
gelegt oder auf einer Ebene mit der Dachhaut zuldssig.

Dachaufbauten sind mit einer Lange von maximal 70 % der Gebaudelénge und
mit einem Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m und einem Abstand
zur Traufe (Dachrand) von mindestens 1,0 m zuldssig. Tonnengauben sind nicht
zulassig. Auf einem Geb&ude ist nicht mehr als eine Art Gauben zuldssig.

AuRenwinde

Die Gebaudeauenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufiihren. Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zu-
lassig. Leuchtende oder reflektierende Materialien sind nicht zuldssig.
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B2
B2.1

B2.1.1

B2.1.2

B2.2

B2.2.1

B2.3

B2.3.1

B3

B3.1

B4

B4.1

Gestaltung der unbebauten Flachen

Flachen auBerhalb iliberbaubarer Grundstiicksfldchen
§ 74 Abs. 1Nr. 31BO

Die Grundstilicksbereiche, die nicht von Gebduden, Nebenanlagen, Garagen
oder sonstigen baulichen Anlagen Uberdeckt werden, sind unversiegelt zu belas-
sen und als Griin- oder Gartenflichen anzulegen.

Grol¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Schottergéarten), sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Stiitzmauern
§ 74 Abs. 3Nr. 1LBO

Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 3,0 m zulassig. Zwischen zwei
Stutzmauern ist mindestens der 1-fache Abstand der Héhe der tieferliegenden
Statzmauer einzuhalten.

Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Zulassig sind Hecken aus heimischen Gehdlzen sowie Holz- und Drahtzdune
die beidseitig mit heimischen Pflanzen einzugriinen sind. Bei Einfriedigungen
(Zaune, Hecken) entlang der StralRenfront der Grundstiicke ist ein Abstand zum
Straflenrand von mind. 0,50 m einzuhalten. Die Héhe der Einfriedigungen darf,
einschlieBlich evtl. Sockelmauern (Naturstein oder Beton mit Natursteinverblen-
dung maximal 0,30 m) maximal 1,80 m betragen.

AuBRenantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist nur eine AuRenantenne (Parabolantenne) zulassig.

Anzahl der Steliplatze
§ 37 Abs. 1LBO

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Bei Bruchzahlen wird auf-
gerundet. Die einer Wohnung zuzurechnenden Stellpldtze kénnen hintereinan-
der liegend angeordnet werden.
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Teil C Hinweise

C1
C1.1

C1.2.

C2

C21

C3

C3.1

C4

C4.1

Bodenschutz | Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissio-
nen (z. B. Mineraléle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landrats-
amt Landreis Freudenstadt zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

Bei den BaumaBnahmen und ErschlieBungsmafnahmen vor Ort sind die Vorga-
ben des § 3 Abs. 3 des Landes- Kreislaufwirtschaftsgesetzt (LKreiWiG) zu be-
1Geksichligen. Es solllen versuchl werden, dass das bei der Bebauung zu erwar-
tende anfallende Aushubmaterial vor Ort wiederverwendet werden kann und
nicht abgefahren und einer Entsorgung zugefiihrt werden muss.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG die Denkmalschutzbehérde(n)
oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gra-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 — Archadologische Denkmalpflege

(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung,
zur Baugrubensicherung und dergleichen) wird die Durchfithrung objektbezoge-
ner Baugrundgutachten gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Photovoltaikpflicht

GemanR § 8a Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg ist ab dem 01.05.2022
beim Neubau von Gebauden auf der flr eine Solarnutzung geeigneten
Dachfldache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installie-
ren.
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Cs

C56.1

C5.2

C6

Naturschutzfachliche Baubegleitung und Monitoring

Naturschutzfachliche (,,Okologische*) Baubegleitung.

Zur Sicherung der fachlich richtigen Ausfilhrung als Grundlage ihrer Wirksamkeit
ist flr die Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen eine Naturschutzfachlichen
,Okologischen Baubegleitung” zu beauftragen.

Monitoring

Die Uberprufung der Wirksamkeit der MaRnahmen BRUNNER 2022b FM4, FM5
und FM6 (Sicherstellung einer minimal beleuchteten und ausreichend breiten
Grunflache als funktionale Flugroute (Offentliche Grinfléche) / Erhalt der Wald-
kulisse an der groBen Wiese (vgl. forstrechtlicher Ausgleich) / Ausgleich der
durch die Rodung von potenziellen Quartierbdumen wegfallenden Quartiere) be-
durfen eines Monitorings. Dabei sollen die mit Mafinahmen besetzten Lebens-
rdume in der Fledermaus-Aktivitatsperiode im Jahr ,0“ der Vorhabenumsetzung
sowie in den Folgejahren 1, 2, 4, 6 und 8 von einem Fledermaus-Experten inspi-
ziert und hinsichtlich ihrer Eignung fiir die lokale Fledermausfauna beurteilt wer-
den. Die ausgebrachten Fledermausnistkdsten missen jahrlich auerhalb der
jahreszeitlichen Aktivitdtszeit der Flederm&use gereinigt und auf ihre Funktionali-
tat Uberprift werden.

Die Uberpriifung der Wirksamkeit der MaRnahmen BRUNNER 2022a HM5 und
HM6 (Haselmausvertragliches Beleuchtungskonzept entlang der Zufahrtsstrale
und im Siedlungsbereich / Bereitstellung geeigneter Haselmauslebensrdume
durch Neuschaffung oder effektiver Aufwertung) bedirfen ebenfalls eines Monito-
rings. Dabei sollen die mit MaBnahmen besetzten Lebensrdume in der Hasel-
maus-Aktivitatsperiode im Jahr ,0“ der Vorhabenumsetzung sowie in den Folge-
jahren 1, 2, 4, 6 und 8 von einem Haselmaus-Experten inspiziert und hinsichtlich
ihrer Eignung fur die Haselmaus beurteilt werden. Zur Uberprifung einer Besied-
lung dieser Lebensraume durch die Haselmaus werden die ausgebrachten Nist-
kasten zuvor im Winter gereinigt und dann wahrend der Aktivitdtsperiode dreimal
(z. B. Mai, Juni/Juli, September) kontrolliert. Zusatzlich kénnen auch Wildtierka-
meras eingesetzt werden. Angesichts der im Rahmen des Waldausgleichs ange-
dachten ,Niederwaldartigen Bewirtschaftung®, die auch die hier nachgewiesenen
Haselmauslebensraume beinhaltet, miissen auch in diesen Bereichen der Erhalt
der Haselmauspopulation Uberpriift werden (Methodik wie oben beschrieben).
Auch hierfir wéare dann zuvor die Ausbringung von 20 Haselmauskésten/ha er-
forderlich.

MaRnahmen fiir den Artenschutz und Naturschutz
Bauzeitenbeschrankung.

Auf larmende Bautatigkeiten mit starken Erschiitterungen und eine Baustellenbe-
leuchtung ist wéhrend der jahreszeitlichen Haupt-Aktivitatszeiten der Fleder-
mause bzw. wahrend der Fortpflanzungszeit und der Vorbereitungszeit fir den
Winterschlaf (Mastzeit) der Haselmaus zu verzichten. Das betrifft die Zeit von 15.
Marz bis 15. Oktober zwischen 20 min vor Sonnenuntergang und Sonnenauf-
gang. Eine auf den nérdlichen Waldrand gerichtete Beleuchtung oder Lichtquel-
len, die diesen diffus erhellen, muss unbedingt verzichtet werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Stérungen der lokalen Haselmauspopulation
bei der Nahrungssuche insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit und
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Vorbereitungszeit fir den Winterschlaf (Mastzeit) sollte zwischen dem 10. April
und 10. Oktober auf jegliche Baustellenbeleuchtung in der tageszeitlichen
Spanne zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang (néchtliche Aktivitats-
zeit der Haselmaus) verzichtet werden.

Falls dies in Ausnahmeféllen nicht mdglich sein sollte, kann eine Baustellenbe-
leuchtung in einem Abstand von 50 m zum Waldrand oder anderen Haselmaus-
lebensraumen eingesetzt werden.

Diese muss dann auf den Boden gerichtet oder vom Waldrand abgewandt sein
und darf in keinem Fall den Waldrand erreichen.

Dachbegriinung:

Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 15 Grad sollten extensiv
begriint werden. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, Belichtungsflachen,
Dacher untergeordneter Bauteile (Dachflachen < 4 m?) und nutzbare Freiflachen
auf Dachern.

Lauf, 07.10.2022 Ro/Kr-don
=

I'NGENIEURE

PoststraBe 1 - 77886 Lauf
Fon 07841 703-0 - www.zink-ingenieure.de

Blrgermeister
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Begrt‘mdunq

Teil A Einleitung

1.  Anlass und Aufstellungsverfahren

1.1  Anlass der Aufstellung

Die Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach ist ein beliebter Wohnstandort inmitten des
Schwarzwaldes, zwischen dem Mittelzentrum Freudenstadt und dem Oberzentrum Offen-
burg gelegen. Aufgrund dieser Lage, in einer landschaftlich ansprechenden und vor allem ru-
higen Umgebung sowie der raumlichen Nahe zu den beiden genannten Ober- und Mittelzen-
tren und deren Angebot an Arbeitsplatzen, sieht sich die Gemeinde einem immer gréBer
werdenden Sledlungsdruck ausgesetzt. Dieser soll durch die Neuplanuny abyefangen wer-
den.

Ebenfalls sollen einheimische, junge Familien die Méglichkeit bekommen, sich vor Ort ansie-
deln zu kénnen. Deshalb ist es fiir die Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach wichtig, die
noch im Flachennutzungsplan ausgeschriebenen Potenzialflachen fiir Wohnbebauung, die
entwickelbar sind, zu nutzen und zu realisieren.

1.2 Art des Bebauungsplans

Fur das Plangebiet wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen uber die Art und
das MaR der baulichen Nutzung, die tiberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen
Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dann
zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und ihre
ErschlieBung gesichert ist.

1.3 Verfahrensart

Der Bebauungsplan wurde bis nach der friihzeitigen Beteiligung im Regelverfahren nach § 2
BauGB aufgestellt. Nun soll es auf das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB i.V.m.
§ 13b BauGB umgestellt werden, da es sich bei dem nun geplanten und fiir die Bebauung
vorgesehenen Gebiet um Fldchen handelt, die an einem im Zusammenhang bebauten Orts-
teil der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach angrenzen.

Im Folgenden sind nun die einzelnen Vorgaben fiir die Zuléssigkeit des § 13b BauGB zu pru-
fen.

Vorgabe

Prifung der Voraussetzungskriterien erfullt?

1. Handelt es sich um die Einbeziechung von AuBenbereichs-
flachen und schlieft die Flache an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile an?

Der Bebauungsplan wird zur Einbeziehung von Au3enbereichs-

flachen aufgestellt. Er wird entlang des westlichen Geltungsbe- Ja Ja

reichs komplett von Wohnbebauung im Bestand eingeschlos-

sen. Das Plangebiet schliel3t sich daher an im Zusammenhang

bebaute Ortsteile an und ist somit pradestiniert fiir eine Entwick-

lung nach den Vorgaben des § 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB.
2.  Wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzung auf Fldchen be-

griindet? Ja =
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Begriindung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden als ,Allgemeines
Wohngebiet” gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Dadurch wird
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen gemaR § 13b
BauGB begrundet. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, da diese
dem Zweck einer Entwicklung von Wohnbebauung nach dem
Sinn des § 13b BauGB entgegenstehen.

3. Betrégt die festgesetzte GroRe der Grundfliache weniger als
10.000 m??
Nettobauland (Gesamtgebiet — Verkehrsflachen — Griinflachen)
24.445 m? x Grundflachenzahl 0,4 = Grundflache 9.778 m?
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache gemaR § 19 Ja Ja
Abs. 2 BauNVO betragt daher weniger als 10.000 m?. Bebau-
ungspléane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

4. Besteht eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung?
Durch das Plangebiet sind Waldflachen betroffen. Fir deren In-
anspruchnahme ist eine Feststellung der UVP-Pflicht von forst-
rechtlichen Vorhaben (Waldumwandlung) gemaR § 7 UVPG
durchzufithren. Die zu untersuchenden Schutzguter sind jedoch
durch die Inanspruchnahme der Waldfldchen durch das Gebiet
nicht betroffen. Eine regulidre Umweltvertraglichkeitsprufung ist ~ Nein Ja
daher nicht durchzufihren.

Des Weiteren ist die Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet"
vorgesehen. Es wird somit kein Vorhaben erméglicht, welches
per se der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegt.

5. Liegen Anhaltspunkte auf Beeintriachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor?
Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines Nein Ja
FFH- oder Vogelschutzgebietes vor.

6. Liegen Anhaltspunkte vor, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind? Nein Ja
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet im Ein-
wirkungsbereich von Stérfallbetrieben liegt.

Ergebnis:

Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a
BauGB i. V. m. § 13b BauGB sind alle Voraussetzungskriterien
erfullt. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Ver-
fahren gemaf §§ 13a, 13b BauGB aufgestellt. Die Durchfithrung
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einer Umweltprifung und Erstellung des Umweltberichts sind
nicht notwendig.

1.4 Planungsvorlauf

Im Vorlauf des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen mit Wolftalpano-
ramablick am Polderberg” im Ortsteil Schapbach der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach,
wurde eine Machbarkeitsstudie von Zink Ingenieure bezuglich dieses Vorhabens durchge-
fuhrt.

Es wurde uberpruft, ob eine Bebauung an dem von der Gemeinde vorgesehenen Standort
auf dem Polderberg, im Bereich des Ortsteils Schapbach generell méglich ware, hauptséch-
lich in Bezug auf die Schutzgebiete, die Verkehrsanbindung und die Beschaffenheit des Ge-
landes. Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie zeigt, dass eine Bebauung aufgrund der Lage
und der artenschutzrechtlichen Gegebenheiten an dieser Stelle generell méglich ist, jedoch
aufwendig sein wird. Diese Studie wurde auf das nérdliche Gebiet bezogen, welches nun
vorrangig bearbeitet und entwickelt wird.

Des Weiteren wurde fur die Phase des Aufstellungsbeschlusses im Méarz 2020 eine Visuali-
sierung (virtuelle Uberfliegung) des Plangebiets in der damaligen Ausfithrung durchgefihrt,
sodass die Ausdehnung und die Geléndeentwicklung innerhalb des Gebiets fir das Gre-
mium des Gemeinderats und die Burgerinnen und Burger der Gemeinde nachvollziehbarer
dargestellt wurden.

1.5 Aufstellungsverfahren

Am 31.03.2020 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg" im Normverfahren geméaf} § 2 BauGB
gefasst.

Das stadtebauliche Konzept fur das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 12.05.2021 sowie textliche Erlduterungen hierzu, konnten in der Zeit vom 25.05.2021
bis einschlieBlich 25.06.2021 im Rathaus eingesehen werden.

Die Offentlichkeit konnte sich gemanR § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 25.05.2021 bis ein-
schlieRlich 25.06.2021 Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und &u-
Rern.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 21.05.2021 von der Planung un-
terrichtet. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden ebenso informiert.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwéagung ein-
bezogen.

Aufgrund zeitlicher Aspekte wurde jedoch vor der Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung das Verfahren auf den nérdlichen Bereich beschrankt und eine Verfahren-
sumstellung vom Normalverfahren nach § 2 BauGB mit Umweltbericht und Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanz auf das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB i.V.m.§ 13b BauGB
ohne Umweltbericht und ohne Umweltprifung umgestelit.

Der dementsprechend angepasste Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 09.12.2021,
wurde vom 10.01.2022 bis zum 11.02.2022 gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.
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Ort und Dauer der Auslegung sowie die Anderung des Geltungsbereichs wurden durch Ver-
6ffentlichung im Amtsblatt vom 30.12.2021 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Ausiegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 22.12.2021 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 09.12.2021 aufgefordert.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen.

Neu in die Planung aufgenommen wurden;

- die Verlangerung der Stralle ,Am Fichtenrain® in das Gebiet hinein, als zweite Zufahrts-
moglichkeit

- zwei sogenannte ,Graswege" im Westen des Gebiets, auf der Grenze des Geltungsbe-
reiches mit den bestehenden und bereits bebauten Grundstiicken ,Am Schénblick”

- Eine Anschlussméglichkeit in Richtung Osten fur eine eventuelle zukiinftige Erweiterung
Ost

- Weitere Baufldchen in Richtung Stiden mit entsprechenden ErschlieBungsflachen

- Ein Waldwirtschaftsweg im Norden zwischen den beiden Planstrafen 1 und 2 entlang
des Geltungsbereichs

- Weitere groRRere 6ffentliche Grinflache im Stiden fiir eine ansprechende Durchgriinung
des Gebiets

- Die Flache, die von niederwaldartiger Bewirtschaftung betroffen sein wird, um den Wald-
abstand einhalten zu kénnen.

Aufgrund dieser umfangreichen Anpassungen und Anderungen wurde eine erneute Offen-
lage des Verfahrens féllig. Beschlossen wurde diese am 23.05.2022 durch den Gemeinderat
Bad Rippoldsau-Schapbach.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom
03.06.2022 bis zum 04.07.2022 durchgefiihrt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Ande-
rung des Geltungsbereichs wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt vom 25.05.2022 be-
kannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange wurde zeitglich mit der Beteili-
gung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schrei-
ben vom 31.05.2022 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans mit Stand 12.05.2022 aufgefordert.

Nach der erneuten Offenlage wurden die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen aufgenommen. Aufgrund dieser Anderungen wurde eine erneute Offen-
lage des Verfahrens erforderlich. Beschlossen wurde diese am 30.08.2022 durch den Ge-
meinderat Bad Rippoldsau-Schapbach.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom
15.09.2022 bis zum 30.09.2022 durchgefiihrt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch
Veréffentlichung im Amtsblatt vom 08.09.2022 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange wurde zeitglich mit der Beteili-
gung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
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Begrundung

Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 15.09.2022 von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefor-
dert.

Der Bebauungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung in folgendem Punkt gedndert:
- Bedingte Festsetzung im Waldabstandsbereich zu den Grundstiicken Fist.-Nr. 129
und 160.
Zu einer erneuten Auslegung bestand jedoch kein Anlass, weil die vorgenommenen Ande-
rungen auf ausdriicklichen Vorschlag Betroffener beruhen und auch Dritte nicht abwagungs-
relevant beriihren.

Die im Rahmen der erneulen 6lfentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie
die Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange wurden vom
Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 12.10.2022 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde
der Bebauungsplan in der Fassung vom 07.10.2022 als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wurde gebilligt.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung
21 Begriindung der Erforderlichkeit

Die Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach ist ein beliebter Wohnort zwischen dem Mittel-
zentrum Freudenstadt und dem Oberzentrum Offenburg, gelegen inmitten des Schwarzwal-
des. Aufgrund dieser attraktiven Lage und des dadurch beliebten Wohnstandortes, ist die
Gemeinde auch in Zukunft auf die Bereitstellung entsprechender Baugrundstiicke angewie-
sen, sodass eine zukunftsfahige Entwicklung gesichert werden kann. Aufgrund der Lage in-
mitten des Schwarzwaldes und wegen des im Gemeindegebiet herrschenden hohen Wald-
anteils von 90,5 %, ist die Gemeinde auf die Entwicklung einer solchen Flache - die bereits
im Flachennutzungsplan bertcksichtigt ist und nicht komplett durch Wald beansprucht wird -
angewiesen, um eine zukunftsfahige Entwicklung realisieren zu konnen.

Daher soll auf dem bereits zum GroBteil im Flachennutzungsplan als Potenzialfliche abge-
bildetes Gebiet, das Wohnbaugebiet ,WWohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg” ent-
stehen, in welchem vor allem junge Familien einen Platz fir die Errichtung ihres Eigenheims
erhalten sollen.

Durch die angestrebte Entwicklung auf dem Gebiet im Bereich des Polderbergs kénnen vor-
rangig und in naher Zukunft 39 Baugrundstiicke fur die mittlerweile grofie Anzahl an Bauinte-
ressenten und Bauwilligen bereitgestellt werden. AulRerdem hat die Gemeinde in den letzten
Jahren eine deutliche Tendenz der Abwanderung vor allem junger Familien aus dem Ge-
meindegebiet erfahren. Gleichzeitig wurden nur vereinzelte und damit keine die Weiterent-
wicklung der Gemeinde unterstiitzende Ausweisungen fiir die Wohnbauentwicklung im Ge-
meindegebiet getéatigt.

Aufgrund dessen besteht in diesem Punkt ein dringender Nachholbedarf, um die Gemeinde
zukunftsfahig entwickeln und aufstellen zu kénnen.

2.2 Artenschutz

Um die Auswirkungen der Planung auf die dort vorkommenden Tier- und Pflanzenarten auf-
zeigen zu kénnen, wurden von den Buros Ondraczek und SMEC (Small Mammal Ecology
and Conservation) artenschutzrechtliche Potenzialabschatzungen der vor Ort potenziell vor-

kommenden Arten durchgefilhrt. In diesen Gutachten wird auf die betroffenen Arten
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eingegangen und MaRnahmen ermittelt, welche zu deren Schutz durchzufilhren sind. Diese
Potenzialabschétzungen sind Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen und kénnen dort
eingesehen werden.

2.3 Hochwasserschutz

Bezuglich des Hochwasserschutzes kénnen nachteilige Auswirkungen fur Unterlieger, auf-
grund des geringen Anteiles der neu befestigten Flachen im Verhéltnis zur Gesamteinzugs-
gebietsflache, ausgeschlossen werden.

3. Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der gemaf § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich hat eine GréRe von etwa 6,2 ha
(62.457 m?) und wird begrenzt

- im Norden durch eine Waldflache,

- im Osten durch eine Waldftache,

- im Suden durch eine Waldfldche und teilweise Bestandsbebauung,
- im Westen durch Bestandsbebauung.

Es werden die Grundstiicke mit den Flursticksnummern 127, 129 und 160 teilweise und
127/20 ganzheitlich umfasst.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung
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3.2 Ausgangssituation

3.2.1 Stadtrdumliche Einbindung
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Abbildung 2: Luftbild mit Eintragung des Plangebiets; Quelle: LGL BW, eigene Darstellung

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand des Ortsteils Schapbach der Gemeinde
Bad Rippoldsau-Schapbach im Landkreis Freudenstadt, etwa 300 m vom Ortskern entfernt.
Es befindet sich im Anschluss des dortigen Siedlungsrands und damit auch im Anschluss ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

3.2.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet ist derzeit noch génzlich unbebaut. Es besteht sowoh! aus Wald- als auch
aus Freiflachen, die teilweise als magere Wiesen ausgebebildet sind aber auch im Bereich
der Bestandsbebauung ,Am Schénblick” kleingartnerisch genutzt werden. Auf dem Gebiet
bestehen forstwirtschaftliche Wege, welche von der Holzwirtschaft genutzt werden.

Im Bereich der Waldflachen dominieren Fichtenforste mittleren Alters, durchsetzt mit Dougla-
sien und wenigen Tannen. Die Bestdnde der Waldflachen haben eine reiche Strauchschicht
aus einheimischen Laubgehdlzen. Im nordlichen Bereich des Plangebiets besteht im Mo-
ment ein Geb&ude mit einer Druckminderungsanlage fiir die Wasserversorgung. Der Bereich
des geplanten sudlichen Gebiets mit der Zufahrt von der Polderbergstrafle ist vollstandig mit
Wald bewachsen. Im Norden, Osten und Suden grenzen Waldflachen an das Plangebiet an.

3.2.3 Kulturdenkmale

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale bekannt.

3.2.4 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz. Die fur die Umsetzung notwendigen Grundsti-

cke werden durch die Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach erworben und dann entspre-
chend neu gebildet.
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3.2.5 Topographie und Gelandeverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich auf einem nach Westen, Norden und Suden geneigten Hangge-
lande, welches vor allem in den Bereichen der Zufahrtstrale und dem westlichen Bereich, im
Anschluss an die Grundstiicke ,Am Schonblick” stark abfallt. Es liegt auf einem Osthang auf

einer Hohe von 440 bis 480 m Uber NN mit einem sehr stark bewegten Relief. Der Stiden der

Vorhabenflache umfasst einen Dobel mit Quell. Der Wasserlauf zieht nach Westen zum
Sulzbachle.

3.2.6 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Das Plangeblet befindet slch, auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodalen, im Aus-
strichbereich des Triberg-Granits. In Tallage wird das Festgestein von Verwitterungs-/ Umla-
gerungsbildungen mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit Uberlagert. Mit einem oberfla-
chennahen, saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Laut Aussagen des Bodengutachtens besteht der obere Bodenaufbau aus eher schiuffigem,
kiesigem und sandigem Material. Das Festgestein besteht aus Granit mittel- bis grobkdrnig.

Uber dieser Gesteinsschicht befindet sich eine etwa 5 Meter dicke, verwitterte und was-
seraufnahmefahige Kiesschicht.

BKS50: Bodenkundliche Einheiten

GeolLa Boden: Bodenkundiiche Einheiten
2 Auengley, Auanpseudogley-Auengley und Brauner Ausnboden-A
© Auenlghm (AJ3)

- Auenpararendzina und Acengley-Auenpararendzina aus sandig-schiufligem Hochwassersediment
(AS5)

qgley aus Al d und

I Braunerde, Pelosol-Braunerde und Pseudogley-B aus FlieBerden, z. T
Hochfiutiehm (B2)

und

dsobg, und Podsol-8 {a aus Sandstoi 1 jchon FioBetden und

de, meist p
Hangschult (84)
§: Braunerde aus KnstallinHangschutt und -gestein (B6)

W Glay, Quellengioy und Kolluvium-Gley aus FlieRerden und Umlagerungsbid meist
&b?&warnm:m (G1) 4
Podsol und Braunerde-Podsol aus Sandstein, Sandslein- und Feuersleinsch

und FlieRerden (P1)
iz Regosol, teilweise (Locker)Syrosem aus Hangschutt, 2. T. anthropogen umgelagerter Schuit (Q1)

Abbildung 3: Bodenkundliche Einheiten im Bereich des Plangebietes; Quelle: Kartenviewer des Landesamts fir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau; Stand: 12.07.2021; eigene Darstellung
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3.2.7 Gewisser

Oberflachengewésser

Im Plangebiet befinden sich keine als Gewdsser 2. Ordnung eingestuften FlieRgewasser, die
einen entsprechenden Schutz bedurften. Im Plangebiet befindet sich eine Quelle mit Was-
serlauf, welche sich innerhalb des Dobels im stidlichen Bereich des geplanten Gebiets befin-
det.

Grundwasser

Ein zusammenhé&ngender Grundwasserspiegel in einer fur das Bauvorhaben relevanten
Tiefe liegt nach den Erkundungsergebnissen der Ingenieurgruppe Geotechnik nicht vor. Bei
den durchgefuhrten Baggerschiirfen konnte lediglich in einer Endtiefe von 3,3 m unter Gelén-
deoberflache ein Wasserzutritt festgestellt werden.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Hierdurch erge-
ben sich keine Einschrdnkungen oder erhéhte Anforderungen an Nutzungen zur Sicherstel-
lung des Grundwasserschutzes.

Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im mittleren bis steilen Gelande, welches in Richtung
der Bestandsbebauung des Ortsteils Schapbach abfillt, sind keine Wasseraustritte aus den
bisherigen Erkenntnissen zu erwarten. AbflieBendes Oberflachenwasser aus dem umliegen-
den Gebiet ist durch entsprechende MafRnahmen vor dem EinflieBen in das Plangebiet abzu-
halten. Aufgrund der Bewaldung des umliegenden Gebiets ist mit keiner groRen Menge die-
ses einflieBendem Oberflachenwassers zu rechnen.

Hochwasserschutz

In geméaB § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 65 Wassergesetz fur Baden-Wiirttem-
berg (WG) festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete
nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG grundsétzlich untersagt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete, bei Um-
setzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einem Verlust von Riickhaltefladchen bei
einem hundertjéhrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Der Aufstellung des Bebauungsplans
stehen keine Belange des Hochwasserschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB, § 77 i.V. mit
§ 76 WHG entgegen.

Bei einer gleichmaBigen Uberregnung des Gesamteinzugsgebietes wird die Abflussspitze
aus dem geplanten Baugebiet vor der Spitze der Hochwasserwelle aus dem relevanten Ein-
zugsgebiet auftreten, sodass eine Uberlagerung der Hochwasserscheitelwerte nicht auftritt.
Bei diesem Hochwasserabflussszenario ist deshalb von keiner signifikanten lokalen Abfluss-
verschérfung direkt unterhalb der geplanten Einleitung auszugehen.

3.2.8 Waldfldchen

Das Plangebiet ist zum Grofteil von Wald bewachsen. Fir die Umsetzung des Plangebietes
ist eine entsprechende Waldumwandlung erforderlich, sodass die momentanen Waldfléchen
als Wohnbaufldchen umgewandelt werden kénnen.

Es handelt sich um einen naturfernen, zu 80 % dicht geschlossenen bis liickigen (20 %) ca.
50-jahrigen Fichten-Reinbestand aus Wiesen-Erstaufforstung mit ca. 10 % Douglasie und
NV von Fi/Ta/Str auf ca. 10 % der Fidche. Die Fichten sind zu 30 % rotfaul.
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Der Bestand entspricht nicht der natirlichen Waldgesellschaft, ist nicht standortsgemé&B, na-
turfern und durch Kalamitéten bedroht. Es gibt erste Sturmanrisse und Ké&ferlécher.
Als Minderung des Eingriffs wird nur ca. die Halfte der Waldflache dauerhaft in Anspruch ge-
nommen - eine temporare Inanspruchnahme von Waldflachen ist nicht vorgesehen.

Die restliche Flache im Plangebiet wird als Wald erhalten und niederwaldartig bewirtschaftet.
Hierdurch kann sich das Gebiet weiterhin in die Umgebung eingliedern und weitere differen-
Zierte Lebensrdume entstehen.

Aufgrund der Inanspruchnahme von Waldflachen ist eine Waldumwandlungserklarung dieser
Waldfldchen in Bauland vorzulegen. Als erste MalBnahme ist eine Feststellung der UVP-
Pflicht von forstlichen Vorhaben (Waldumwandlung) gemaR § 7 UVPG durchzufuhren. Diese
Unterlagen werden parallel zum Bebauungsplanverfahren von Kappis Ingenieure, Lahr, an-
gefertigt und liegen bis spatestens zum Satzungsbeschluss vor. Bis zu diesem Zeitpunkt des
Verfahrens ist dann ebenfalls eine entsprechende Waldumwandlungserlaubnis der unteren
Forstbehérde des Landratsamts Freudenstadt vorzulegen.

3.2.9 Immissionsbelastungen

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von emissionsintensiven Nutzungen.
3.2.10 Storfallbetriebe

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von Stérfallbetrieben.

3.2.11 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet selbst kann momentan nur tiber Waldwirtschaftswege aus Richtung der
StraRe ,Am Fichtenrain“ befahren werden. Der Anschluss des Gebiets an den Bestand soll
im Bereich einer AuRenkurve erfolgen. Grundsatzlich besteht dann sowohl tiber die stidwest-
lich anschlieBende ,Wilhelm-Homburger-StraRe“ / ,Sulzstrafe”, als auch uber die ,Polder-
bergstraRe* Anschluss zur ,Pfarrer-Hefter-Strae” mit der Dorfbriicke Uber die Wolfach und
damit an die DorfstraBe (L 96).

Die fiir eine Anbindung des Gebiets méglichen, in der Nachbarschaft liegende StraBenfl&-
chen der ,PolderbergstraBe“ oder der ,Wilhelm-Homburger-StraRe*, weisen momentan sehr
geringe Fahrbahnbreiten auf.

Zwischen dem Abzweig ,Am Schénblick‘ und dem Ubergang in die ,Wilhelm-Homburger-
StraRRe" weist die ,Polderbergstrale” Fahrbahnbreiten zwischen 4,70 m und 5,00 m auf.
Né&rdlich vom Abzweig ,Am Schonblick” liegen die vorhandenen Fahrbahnbreiten jedoch nur
bei ca. 3,25 m bis 3,45 m. Gehwege sind hier nicht vorhanden. Aufgrund der bestehenden
Fahrbahnbreiten und des ungentigenden Ausbauzustands ist die ,Polderbergstralie” in die-
sem Abschnitt fur die Aufnahme von zusatzlichem Verkehr nicht geeignet.

Am siidlichen Beginn der ,Wilhelm-Homburger-Strae“ ist die Fahrbahn zunéchst stark auf-
geweitet (ca. 7,60 m Fahrbahnbreite). Diese verschmalert sich jedoch dann in einem Ab-
schnitt von ca. 100 m Lange auf eine Fahrbahnbreite, die im Mittel nur noch bei 4,10 m liegt.
Entlang der Wilhelm-Homburger-Strae” befindet sich am &stlichen Fahrbahnrand ein Geh-
weg mit ca. 1,00 m Breite.

Zur Verifizierung der Fahrbahnbreiten in diesem Engstellenabschnitt wurden im Méarz 2022
tachymetrische, instrumentelle Bestandsvermessungen durchgefiihrt. Dabei stellte sich her-
aus, dass die Fahrbahnbreite in diesem Abschnitt auf ca. 93 m Léange zwischen 4,00 m und
4,10 m liegt.
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Im weiteren Verlauf mandet die ,Wilhelm-Homburger-StraRe” in die ,Sulzstra3e”, welche zu-
néchst Uber groRzigige Fahrbahnbreiten verfiigt. Im nérdlichen Verlauf verengt sie sich wie-
der auf ca. 5,98 m. Im Bereich der Dorfbriicke sind ca. 5,75 m Fahrbahnbreite im Bestand
vorhanden.

Die bergwérts an die Polderbergstrale anschlieBenden Strallenziige ,Am Schénblick und
,Am Fichtenrain“ sind beides kurze StichstraBen und damit Sackgassen. Nach dem geplan-
ten Anschluss der PlanstraBe 1 aus dem Baugebiet an die ,PolderbergstraBe“ besteht daher
in nordéstlicher Richtung keine Anbindung an das Ubergeordnete Strafennetz.

Das gesamte Gebiet sudlich der Wolfach ist bereits als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Der
fir den Anschluss des Baugebiets relevante Stralenzug sudostliche ,Polderbergstraie” /
~Wilhelm-Homburger-StralRe" / ,SulzstraBe” / ,Pfarrer-Hefter-StraRe” befindet sich bautech-
nisch noch in einem ausreichenden Zustand.

Die ,Wilhelm-Homburger-Strae” ist heute geman den typischen Entwurfssituationen nach
Ziffer 5.2.2 der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen, RASt 06, eine dérfliche Wohn-
stralle. Sie hat ausschlieBlich ErschlieBungsfunktionen und dient dem Verkehr, welcher in-
folge der Nutzung durch Wohnen entsteht. Diese Funktionen, Aufgaben und Eigenschaften
der Strafle werden durch den Neubau im Bereich ,Polderberg” nicht verandert.

Eine Fahrbahnbreite von 4,10 m lasst gemaR RASt 06 die Begegnung zweier Pkw mit einge-
schrénkten Bewegungsspielrdumen gerade noch zu. Fur die Begegnung zwischen Pkw und
Lkw ist eine Fahrbahnbreite von 5,00 m mit eingeschrankten Bewegungsspielraumen erfor-
derlich. Diese Begegnungen zwischen PKW und LKW sind folglich im Bereich der ,Wilhelm-
Homburger-Stralle" derzeit nicht méglich.

Aufgrund der vorhandenen Breiten und des ungeniigenden Ausbauzustands scheidet die
,Polderbergstrafie* wiederum als Anbindung des Neubaugebiets an das tbergeordnete Stra-
Bennetz aus. Daher kommt die ,WilhelIm-Homburger-Strae" in Betracht, die jedoch entspre-
chend ertlichtigt und ausgebaut werden misste.

Innerhalb des seit 1972 rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Im Dorf‘, in welchem ebenfalls die
,Wilhelm-Homburger-Strale* enthalten ist, ist fiir den dortigen Ausbau der StraRenflache ein
Gehweg vorgesehen, welcher nach heutigen Ausbauzustand jedoch nicht umgesetzt wurde.

Fur eine entsprechende Anbindung des Plangebiets ,\WWohnen mit Wolftalpanoramablick am

Polderberg* ist die ,Wilhelm-Homburger-StraBe" entsprechend auszubauen und zu ertiichti-
gen.
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3.2.12 Ver- und Entsorgung

Fur das Plangebiet bestehen momentan noch keine Ver- oder Entsorgungseinrichtungen.
Fur eine Anbindung an den Bestand musste eine neue Ver- und Entsorgungsinfrastruktur im
Gebiet aufgebaut werden und der Bestand entsprechend ertiichtigt und auch aufgeweitet
werden, sodass dieser die zusétzlich anfallenden Mehrbelastungen aufnehmen kann.
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Abbildung 5: Ubersicht der Schutzgebiete sowie geschiitzter Biotope, Quelle: LUBW, 06.05.2021; eigene Darstel-
lung*

(1) Das Plangebiet unterliegt aktuell im nérdlichen Teil der Schutzkategorie einer FFH-Mahwiese (MW-Nummer
6500023746146962 ,Magerwiese Schonblick O Schapbach®). Fur die Beanspruchung dieser Flache der
FFH-Mahwiese ist ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.

(2) In weiterer Entfernung befindet sich in dstlicher Richtung eine weitere FFH-Mahwiese mit dem Namen ,Mah-
wiese Sulz West VII, O Schapbach* (MW-Nummer 6500023746146508). Diese ist jedoch weit genug vom
Plangebiet entfernt, sodass keine negativen Auswirkungen durch das Gebiet zu befirchten sind.

Das Plangebiet unterliegt zum heutigen Stand fur die nérdlichen Flachen der Schutzkatego-
rie einer FFH-M&hwiese, wobei in die FFH-Mahwiese Nr. 2 nicht eingegriffen wird.

Sonstige Schutzgebiet (Biotope, FFH-Gebiete, oder Vogelschutzgebiete) sind im Plangebiet
oder in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

Der Eingriff in die FFH-Mé&hwiesenflache Nr. 1 ist entsprechend gleichartig und gleichwertig
auszugleichen. Dies kann durch MaRRnahmen innerhalb und auch au3erhalb des Plangebiets
umgesetzt werden.

3.2.14 Sonstige Zwangspunkte fiir die Planung

Das Plangebiet wird direkt an die Bestandsbebauung entlang der StraRen ,Am Schénblick"
und ,Am Fichtenrain“ angeschlossen. Das Gebiet wird Uber die ,Wilhelm-Homburger-Strake*
mit dem Bestand und seiner Infrastruktur verbunden. Die Gebzude sollen sich demnach mit
ihren Festsetzungen an dem Bestand orientieren, sodass sich das Gebiet an den Bestand
angliedern kann.

Teilweise wird der Bestandsbebauungsplan ,Im Dorf* von 1972 durch diese Neuplanung ge-
andert. Dies entspricht unter Anderem der Anpassung der ,WilhelIm-Homburger-Strafle* und
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der ,Polderbergstrale” firr die Anpassung und Verbesserung der Zufahrtssituation in das Ge-
biet.

Nach Satzung und Rechtskraft des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am
Polderberg" gelten nach dem Grundsatz ,Das jiingere Gesetz hebt das éltere Gesetz auf*
(Lex posterior derogat legi priori).

Das Plangebiet grenzt des Weiteren unmittelbar an den Bebauungsplan ,Sulz-Polderberg, 1.
Anderung“ von 1980 an.

Durch diese im Zuge der Planung durchzufiihrenden Anpassungen im Bereich der ,Wilhelm-
Homburger-Strae“ und der ,Polderbergstrale” kann eine verkehrliche Verbesserung flr das
Gesamtgebiet des Polderbergs und nicht nur das Plangebiet erreicht werden.

Teilweise wird auch ein im Bestandsplan ,Im Dorf* ausgewiesenes allgemeines Wohngebiet

und ein Sondergebiet tberplant. Hier gelten ebenfalls nach der Rechtskraft der Neuplanung
die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg®.
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Abbildung 6: Bebauungsplan "Im Dorf" von 1972 und ,Bebauungsplan ,Sulz-Polderberg, 1. Anderung” von 1980
mit eingetragenem Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polderberg";
Quelle: Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach, eigene Darstellung Zink Ingenieure

4. Ubergeordnete Vorgaben

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Das Plangebiet besitzt derzeit den Status einer AuRenbereichsflaiche gemaR § 35 BauGB.

Eine Bebauung mit Wohngebauden ist ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht
maoglich.
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4.2 Regionalplan Region Nordschwarzwald
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Abbildung 7: Regionalplan Nordschwarzwald — Raumnutzungskarte (Auszug) mit Darstellung des Plangebietes;
Quelle: Regionalverband Region Nordschwarzwald; eigene Darstellung

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Warttemberg sowie
im Regionalplan Nordschwarzwald festgelegt.

Im Regionalplan Nordschwarzwald ist fir das Gebiet teilweise bereits Siedlungsflache flr

Wohnbebauung nachrichtlich tbernommen. Der sudliche Bereich ist als Waldflache darge-
stellt. Verbindliche regionalplanerische Ziele stehen der Planung damit nicht entgegen.
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43 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
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Abbildung 8: Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt (Auszug fur den
Ortsteil Schapbach) mit Darstellung des Plangebietes, Quelle: vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft
Freudenstadt, eigene Darstellung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Pol-
derberg” sind deshalb die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Freudenstadt zu beachten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freu-
denstadt ist fur den Planbereich im Norden teilweise bereits Wohnbauflache dargestellt. Im
Stden ist momentan noch eine Waldflache dargestellt. Im Bebauungsplan ist die Auswei-
sung als allgemeines Wohngebiet (WA) geplant. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit
nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes in einem gesonderten Verfahren ist jedoch nicht
erforderlich. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist aufgrund des gewahlten beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB nicht notwendig. Der Flachennut-
zungsplan ist im Nachgang des Verfahrens zu berichtigen.

Innerhalb der nachtréaglichen Anpassung des Flachennutzungsplanes durch die vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt, ist ein Flachentausch mit einer Teilflache der im Os-
ten des Gebiets gelegenen Potenzialflache fur die Wohnbebauung vorgesehen. Hierdurch
kann dann auch im stidlichen Bereich eine Wohnbauflache dargestellt werden.
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Teil B Planungsbericht

5. Planungskonzept
5.1 Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Planung

In der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach stellt der Ortsteil Schapbach den zentralen Ort
dar, in dem viele Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind. So befinden sich dort Kindergar-
ten, Schule und Schwimmbad aber auch der Lebensmittelmarkt zur Nahversorgung. Je wei-
ter die Bauflachen vom Ortsteil Schapbach entfernt sind, desto l&ngere Wegstrecken mus-
sen in Kauf genommen werden, was wiederum zu einem héheren Energieverbrauch und ho-
heren Emisslonen fahrt. Aus dlesem Grund Ist es vortellhaft, die wohnbauliche Entwicklung
in diesem Ortsteil zu konzentrieren. Dartiber hinaus wird mit der wohnbaulichen Entwicklung
das Ziel verfolgt, kompakte Siedlungsstrukturen und folglich kurze Wege zu schaffen. Insbe-
sondere Kindergarten und Grundschule sollen fuRlaufig erreichbar sein.

Durch die Aufstellung des Bauleitplanes sollen dringend benétigte Wohnbaufléchen fir die
Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach, hier besonders fur den Zentralen Ortsteil
Schapbach, zur Verfiigung gestellt werden. Diese sollen sich an die bereits bestehende Be-
bauung entlang der Stralen ,Am Schénblick” und ,Am Fichtenrain“ anschlieien. Hierdurch
soll der groRen Nachfrage an Wohnbauflachen innerhalb der Gemeinde entsprochen und
auch ein Gegensteuern bezglich der weiter fortschreitenden Abwanderung erreicht werden.
Diese belauft sich seit 2018 auf Giber 200 Fortzligen aus dem Gemeindegebiet (vgl. Statisti-
sches Landesamt Baden-Wiirttemberg).

Aufgrund dieser Entwicklung ist die Realisierung des Plangebiets von enormer Bedeutung
fur die zukunftige Positionierung der Gemeinde, um jungen Menschen Baugrundstiicke im
Ort anbieten zu kdnnen und somit die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen vor Ort
(Schule, Kindergarten, Schwimmbad und Nahversorger) sichern zu kénnen.

5.2 Stadtebauliches Konzept
5.2.1 Leitbild

Durch die Planung sollen Wohnbauflachen in direktem Anschluss an bereits bestehende
Wohnbebauung entstehen. Es soll ein dringend benétigtes Wachstum an Wohnraum gene-
riert werden, was fir die zukunftsfahige Entwickiung der Gemeinde Bad Rippoldsau-
Schapbach von enormer Bedeutung ist. Die neue Bebauung soll sich durch eine in der Hhe
angepasste Bebauung an die bereits im Westen bestehenden Wohnbebauung ,Am Schon-
blick*, ,Am Fichtenrain“ und teilweise auch entlang der ,Polderbergstrale®, der ,Pfarrer-
Schmidt-Strale” und der ,Wilhelm-Homburger-Strale” angliedern. Auf diese Weise soll eine
sinnvolle Abrundung des Ortsrands des Ortsteils Schapbach auf einer bereits durch den Fl&-
chennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft berticksichtigten Flache fir
die Wohngebietsentwicklung entstehen.

5.2.2 Planungsalternativen

Durch die Situation der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach, welche eingeengt innerhalb
des Wolftals liegt und einen hohen Waldanteil von 90,5 % auf der Gesamtflache der Gemar-
kung besitzt, sind andere - vergleichbare Flachen - iber die eine dhnliche Anzahl an Wohn-
baugrundstiicke angeboten werden kdnnen, nicht vorhanden.

Méglichkeiten der Innenentwicklung stehen hierbei nur in sehr geringem Umfang zur Verfu-
gung. Im Ortsteil Schapbach bestehen noch sechs Baulticken, von denen jedoch zwei
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unverkauflich und zwei aufgrund ihres Zuschnittes nur schwer bebaubar sind. Einzig die bei-
den Baulticken im Bereich ,Salzbrunnen sind als Baullicken ohne Einschrankung nutzbar.

Zu berticksichtigen ist, dass mit dem sich in der Aufstellung befindenden Bebauungsplan
keine zuséatzlichen Wohnbaufldchen geschaffen werden sollen. Vielmehr wird Wohnbaufla-
che von anderer Stelle getauscht werden. Dies kann allerdings nicht durch eine Berichtigung
erfolgen. Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt
muss in einem zweistufigen Verfahren geéndert werden. Hierzu wird von der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes durch-
gefihrt.

Im Fldchennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt sind noch
verschiedene Potentialflachen fur Wohnbauflachen dargestellt. Aufgrund der Inanspruch-
nahme von Waldflachen wird die Eignung der im Flachennutzungsplan noch bestehenden
Wohnbauflédchenpotentiale nachfolgend dargestellt und bewertet:

1. Polderberg

X= /Y e, il N Tl \

Abbildung 9: Auszug aus dem FNP der vereinbarten Abbildung 10: Luftbild mit Eintragung der Potenzialfla-
Verwaltungsgemeinschaft Freundenstadt im Bereich che Polderberg; Quelle: LUBW, eigene Darstellung
Schapbach; Quelle: vereinbarte Verwaltungsgemein-

schaft Freudenstadt

Die Wohnbaufldche ,Polderberg“ umfasst zu etwa gleichen Teilen Wald- und Wiesenflachen.
Die Wiesenflachen sind im westlichen Bereich teilweise und im dstlichen Bereich komplett
als FFH-M&hwiese geschitzt. Bei einer Inanspruchnahme der Flachen sind neben dem
Waldausgleich die FFH-M&hwiesen an anderer Stelle gleichartig und gleichwertig auszuglei-
chen.

Bewertung:

Eine wohnbauliche Entwicklung der Wiesenflache ist nach heutigen Gesichtspunkten nicht
mehr vorstellbar, auch da hierdurch ein spornartiger Siedlungsansatz nach Osten geschaffen
wird. Vielmehr sollten mit der Bebauung kompakte Siedlungsstrukturen geschaffen werden.
Aus diesem Grund ist der 6stliche Bereich der Wohnbauflache ,Polderberg” fiir eine Sied-
lungsentwicklung nicht mehr vorgesehen.
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2. Poldershof

Abbildung 11: Auszug aus dem Flachennutzungsplan  Abbildung 12: Auszug aus dem Luftbild mit Eintra-
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freuden-  gung der Wohnbauflache "Poldershof"; Quelle:
stadt im Bereich Poldershof; Quelle: vereinbarte Ver-  LUBW, eigene Darstellung

waltungsgemeinschaft Freudenstadt

Fir die Wohnbauflache ,Polderberg” besteht bereits ein Bebauungsplan aus den 70er Jah-
ren. Allerdings sind die Baugrundstiicke unverk&uflich. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich Biotope (Nasswiese, Magerwiesen) sowie eine FFH-Méahwiese. Im nérdlichen Teilbe-
reich sind Waldflachen betroffen.

Fur eine Bebauung sind Eingriffe in die Biotope und FFH-Mahwiese auszugleichen. Inwie-
weit ein forstrechtlicher Ausgleich erforderlich ist, kann nicht abschlieRend geklart werden.
Ggf. wurde dieser bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berlcksichtigt.

Bewertung:
Zwar besteht bereits ein Bebauungsplan fur diese Flache. Eine bauliche Entwicklung ist den-
noch nicht umsetzbar und auch nicht abzusehen.

3. Salzbrunnen:
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Abbildung 13: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Abbildung 14: Auszug aus dem Luftbiid mit eintra-
der vereinbarten Verwaltungsgmeinschaft Freuden- gung der Potenzialflache "Salzbrunnen”; Quelle:
stadt im Bereich Salzbrunnen; Quelle: vereinbarte Ver- LUBW, eigene Darstellung

waltungsgemeinschaft Freudensatdt

Die Wohnbauflache ,Salzbrunnen ist nahezu komplett als FFH-Mahwiese geschitzt. Zu-
satzlich befindet sich im westlichen Planbereich eine als Biotop geschiitzte Trockenmauer.
Nach Norden beginnen Waldflachen.
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Bewertung:
Zwar kann bei einer Bebauung dieser Flache der Eingriff in Wald vermieden werden. Ande-

rerseits handelt es sich aber um eine sehr hochwertige Wiesenflache, die als FFH-Mahwiese
zusétzlich noch ausgeglichen werden miisste. Dariber hinaus hat die Gemeinde derzeit kei-
nen Zugriff auf die Flache.

4. Wiesengrund:

Abbildung 15: Auszug des Flachennutzungsplans der  Abbildung 16: Auszug aus dem Luftbild mit Eintra-
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt gung der Wohnbauflédche "Wiesengrund”; Quelle:
im Bereich "Wiesengrund"; Quelle: vereinbarte Verwal- LUBW, eigene Darstellung

tungsgemeinschaft Freudenstadt

Innerhalb der Wohnbaufldche ,Wiesengrund" befindet sich im Gstlichen Planbereich eine als
Biotop geschitzte Hochstaudenflur. Direkt nérdlich verlauft das Salzbrunnenbéchle.

Bewertung:
Zwar kann bei einer Bebauung dieser Flache der Eingriff in Wald vermieden werden. Ande-

rerseits handelt es sich aber um eine hochwertige Wiesenflache. Grundsatzlich ist dieser Be-
reich jedoch mittelfristig fur eine Aufsiedelung vorgesehen, um in Tallage auch noch etwa
acht Baugrundstiicke anbieten zu kénnen.
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5. Kreuzbihl:

Abbildung 17: Auszug aus dem Flachennutzungsplan  Abbildung 18: Auszug aus dem Luftbild mit Darstel-
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freuden-  lung der Wohnbauflache "Kreuzbthl"; Quelle: LUBW,
stadt im Bereich "Kreuzbthl"; Quelle: vereinbarte Ver-  eigene Darstellung

waltungsgemeinschaft Freudenstadt

Die Wohnbauflache ,Kreuzbihl“ im Ortsteil Rippoldsau liegt komplett innerhalb von Waldfl&-
che. Zusétzlich ist der nordwestliche Bereich als Vogelschutzgebiet eingetragen.

Direkt nérdlich des Plangebietes befindet sich ein als Biotop geschiitzter Buchenwald. Ein-
griffe in dieses Biotop, insbesondere um den erforderlichen Waldabstand durch eine nieder-
waldartige Bewirtschaftung zu schaffen, erscheinen daher schwierig. Hierdurch ist eine Be-
bauung dieser Flache nur sehr eingeschrénkt méglich.

Bewertung:
Aufgrund der sehr groRen Eingriffe in Wald und die sehr eingeschrénkte Bebaubarkeit we-

gen des einzuhaltenden Waldabstands stellt diese Flache keine Mdglichkeit fir eine ange-
messene Siedlungsentwicklung dar.
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6. Reichenbach:

Abbildung 19: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freuden-

stadt im Bereich "Reichenbach”; Quelle: vereinbarte ~ Abbildung 20: Auszug aus dem Luftbild mit Darstel-

Verwaltungsgemeinschaft Freudenstadt lung der beiden Potenzialflachen fir die Wohnbaunut-
zung im Bereich "Reichenbach”; Quelle: LUBW, ei-
gene Darstellung

Die beiden Wohnbaufldchen ,Reichenbach” sind mit vielfaltigen Schutzgebieten belegt. So
befinden sich jeweils FFH-Mahwiesen und Biotope auf den Flachen. Zusétzlich liegt die
nordwestliche Flache teilweise, die slid6stliche komplett innerhalb eines FFH-Gebietes. Zu-
satzlich liegt die sudwestliche Flache innerhalb eines Vogelschutzgebietes.

Bewertung:
Eine Entwicklung der stiddstlichen Flache ist aufgrund der Lage innerhalb des FFH-Gebiets

ausgeschlossen. Von der nordwestlichen Flache stehen aufgrund der teilweisen Lage inner-
halb des FFH-Gebietes maximal drei Baugrundstiicke im Norden zur Verfigung, die aller-
dings in privatem Eigentum stehen. Die Wohnbauflache ,Reichenbach" ist fur die erforderli-
che Siedlungsentwicklung nicht ausreichend.
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7. Holzwald:

Abbildung 22: Auszug aus dem Luftbild mit Darstel-
lung der Potenzialflache fur Wohnbauentwicklung im
Bereich "Holzwald"; Quelle: LUBW, eigene Darstel-
lung

Abbildung 21: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Freuden-
stadt im Bereich "Holzwald"; Quelle: vereinbarte Ver-
waltungsgemeinschaft Freudenstadt

Die um die Landpension im Flachennutzungsplan dargestelite Wohnbauflache liegt innerhalb
eines FFH-Gebietes. Zusatzlich sind im Planbereich FFH-Mahwiesen und Biotope kartiert.

Bewertung:
Aufgrund der Lage innerhalb des FFH-Gebietes ist eine bauliche Entwicklung nicht méglich.

Die Flache steht als Wohnbauflache nicht zur Verfugung.

Die tbrigen Wohnbauflachen des Flachennutzungsplanes stehen fir eine Siedlungsentwick-
lung nicht zur Verfagung bzw. kénnen den Bedarf nicht abdecken. Aus diesem Grund ist er-
forderlich, den Bereich ,Polderberg” zu entwickeln.

Zwar wird durch das Plangebiet Waldflache, teilweise auch Erholungs- und Bodenschutz-
wald, in Anspruch genommen, allerdings kann hierdurch eine kompakte Siedlungsstruktur im
Ortsteil Schapbach mit seinen zentralen Infrastruktureinrichtungen geschaffen werden. Ins-
besondere die fuBlaufige Erreichbarkeit von Kindergarten, Schule, Lebensmitteimarkt und
Schwimmbad stellen wichtige Standortvorteile dar und ermdéglichen kurze Wege.

Zusétzlich kann die grofe Freiflache der FFH-M&hwiese 6stlich des Polderbergs durch die
Planung vor einer Inanspruchnahme geschitzt werden. Zu beriicksichtigen ist auch, dass die
Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach mit mehr als 90_% Waldanteil ihrer Gemarkungsfla-
che den hdchsten Waldanteil in Baden-Wiirttemberg hat. Die Erhaltung der Waldflachen ist
zwar ein wichtiger Belang, wird aber gegeniiber der Erhaltung von offenen Wiesenflédchen
weniger stark gewichtet.

Aus diesem Grund stellt die nun vorgesehene Flache eine Verbesserung gegentiber der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes dar.
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5.2.3 Sektorales Konzept

Baulich-rdaumliches Konzept
Das Plangebiet wird mit Wohnbauflachen fiir Einzel- und Doppelhduser beplant.

Es sind insgesamt 39 Wohnbauflachen vorgesehen, die jeweils eine GroRRe zwischen
515 gm und 821 gm aufweisen werden. Diese werden an neu geplanten ErschlieBungsstra-
Ren angeordnet, sodass jedes dieser Wohnbaugrundstiicke erschlossen werden kann.

Nutzungskonzept

Das Plangebiet soll fur die Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken zur Verfiigung stehen.
Es sollen Fldchen fir Einzel- oder Doppelhduser angeboten werden. Hierdurch kann eine
der Nachfrage entsprechende Wohndichte auf dem Gebiet erreicht werden. Es kénnen somit
die klassischen Wohnformen wie Einzel- und Doppelhaus entstehen.

Auf den im Gebiet ausgewiesenen Wald- und 6ffentlichen Griinflichen kdnnen gebietsin-
terne Ausgleichsmafinahmen eingeplant werden.

Verkehrskonzept

AuRere ErschlieBung:

Das Plangebiet wird Uber die ,Wilhelm-Homburger-Stra3e* an den Bestand angeschlossen.
Von dort kann Uber eine ErschlieBungsstralRe in das Gebiet eingefahren werden.

Die ,Wilhelm-Homburger-StraRe” ist heute gemaf den typischen Entwurfssituationen nach
Ziffer 5.2.2 der Richtlinie fur die Anlage von StadtstralBe, RASt 06, eine doérfliche Wohn-
strafBe. Sie hat ausschliefSlich ErschlieBungsfunktionen und dient dem Verkehr, welcher in-
folge der Nutzung durch Wohnen entsteht. StralBen der Kategorie Wohnstraen kénnen ge-
man RASt 06 Verkehrsstarken bis zu 400 Kfz/Std. und Querschnitt aufweisen. Dies ist die
zumutbare Kapazitat einer Wohnstralle aufgrund der geometrischen Randbedingungen und
der mit dem Umfeld sowie den Funktionen zu vereinbarenden Verkehrsbelastungen.

Die ,Wilhelm-Homburger-Strafie” wird im Mit-Fall des neuen Baugebiets gemaf Prognose
2030 in der Spitzenstunde lediglich Belastungen von 52 Kfz/Std. und Querschnitt aufweisen.
Sie ist daher grundsétzlich fur die kiinftige Abwicklung des Verkehrs zum und vom neuen
Baugebiet geeignet. Der zuséatzliche Verkehr im Mit-Fall fuhrt nicht per se zu einer Unver-
traglichkeit in der ,Wilhelm-Homburger-Strae”, da eine dérfliche WohnstraRe dieser Art
deutlich groRere Verkehrsmengen leistungsfahig, verkehrssicher und Umfeld vertraglich ab-
wickeln kann. Daher ist eine Anbindung des Plangebiets iber die ,WilheiIm-Homburger-
Strafle” mdglich und wird auch so vorgesehen.

Wie bereits in Ziffer 2.11 beschrieben, weist die ,Wilhelm-Homburger-Strale* auf einem Ab-
schnitt von ca. 93 m eine Fahrbahnbreite von 4,00 m bis 4,10 m auf. Eine Fahrbahnbreite
von 4,10 m lasst gemafl RASt 06 die Begegnung zweier Pkw mit eingeschrénkten Bewe-
gungsspielrdumen gerade noch zu. Die Begegnung mit eingeschrénkten Bewegungsspiel-
raumen bedingt geringe Geschwindigkeiten und eine umsichtige Fahrweise, welche durch
eine geeignete Gestaltung der verkehrlichen Regelungen zu unterstiitzen sind. Die bereits
bestehende Tempo-30-Zone und die Ergebnisse der Geschwindigkeitsmessungen (deutliche
Akzeptanz der Tempo-30-Zone, lediglich 40 % waren schneller als 30 km/h) sorgt bereits
jetzt fur die Einhaltung des genannten Geschwindigkeitskriteriums.

Fir die Begegnung zwischen Pkw und Lkw (Mulifahrzeug, Winterdienst) ist eine Fahrbahn-
breite von 5,00 m mit eingeschrénkten Bewegungsspielrdumen erforderlich. Diese Begeg-
nung ist somit heute im Bereich des Engstellenabschnitts in der ,Wilhelm-Homburger-
Stra3e” nicht moglich.
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Zur Verbesserung des Begegnungsverkehrs ist im Bereich des Flurstiicks 30/9 eine Aufwei-
tung der ,Wilhelm-Homburger-StraBe” auf 6,0 m vorgesehen, sodass an dieser Stelle auch
eine seltene Begegnung von LKW und LKW ermdglicht werden kann.

Es ist auBerdem noch zu prifen, ob im Bereich der ,WilhelIm-Homburger-Stral3e” eine ge-
ringfligige Fahrbahnverbreiterung um mindestens 10 cm auf mindestens 4,10 m erfolgen
kann. AuBerdem wird die durchgangige Anordnung von beidseitigen Halteverboten in der
.Wilheim-Homburger-Strake" empfohlen. Dieses Halteverbot sollte auch im Anfangsbereich
der StralRe vorgesehen werden, da so sichergestelit werden konnte, dass sich Pkw und Lkw
unbehindert begegnen kdénnen.

Innere Erschliefung:

Das Plangebiet wird Uber die ,Wilhelm-Homburger-Straie” und im Kurvenbereich der ,Pol-
derbergstrale” an den Bestand angeschlossen. Die ErschlieRungsstraf’e wird von dort mit
dazugerechnetem Gehweg von 1,50 m, im unteren Bereich eine Breite von 6,85 m, im Kur-
venbereich eine Breite von 7,85 m und im Anschlussbereich an das Plangebiet eine Breite
von 8,12 m aufweisen. Der Gehweg wird von der Polderbergstralle bis hinter den Kurvenbe-
reich gefuhrt. Im Bereich ohne Gehweg, also auch innerhalb des eigentlichen Gebiets nach
Norden und nach Suden, wird die Strafenflache eine Breite von 5,50 m aufweisen.

Im Norden innerhalb des Gebietes spaltet sich die ErschlieBungsstralle in zwei Stichstrallen
auf, die die jeweiligen beiden nérdlichen Bereiche des Gebietes erschlieBen werden. Im Si-
den des Gebietes ist ebenfalls eine Stichstrale geplant. Von dieser soll eine kleinere Stich-
strae nach Westen gefiihrt werden, um die dortigen Gebé&ude erschliefien zu kdnnen. Die
Anlieger entlang dieser kleineren StichstralRe im Stiden des Gebietes sind angehalten, ihre
Miillbehalter auf die dafiir vorgesehene Flache im Bereich der HaupterschlieBungsstra-e zu
verbringen, da die Mullsammelfahrzeuge nicht in diese Stichstrale - mit einer Bereite von
4.5 m und ohne Wendemdglichkeit am Ende - einfahren werden.

Am Ende der HaupterschlieRungsstraRen 1, 2 und 3 werden jeweils Wendeméglichkeiten fiir
dreiachsige Mulifahrzeuge eingeplant, sodass die Mullentsorgung fiir das Gebiet gewéhrleis-
tet werden kann. Im Stiden, im Bereich der Planstrale 3, werden die drei bestehenden
Waldwege weiterhin dargestellt, sodass deren Bestehen weiterhin gesichert werden kann.
Das Gleiche gilt fiir den Waldweg im Bereich der PlanstralRe 2 im Nordosten des Plange-
biets.

Im Anschluss an die Strae ,Am Fichtenrain® wird eine weitere Einfahrtsmdéglichkeit in das
Gebiet iber eine 4,30 m breite Stralle erméglicht. Diese mindet im Anschluss in den Kreu-
zungsbereich der ErschlieBungsstral’e 1, 2 und 3 ein.

Im westlichen Bereich auf der Grenze zwischen den Grundstiicken des Plangebiets und den
bestehenden Grundstlicken der Strale ,Im Schoénblick” werden zwei sogenannte ,Gras-
wege"“ als zusétzliche riickwartige Anfahrtsméglichkeiten der Bestandsgrundstiicke ,Im
Schénblick” vorgesehen. Diese haben eine Breite von 3,00 m und werden jeweils im Suden
im Bereich der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zwischen den Grundstiicken Nr. 1, 21 und
22 an die Planstrale 1 und im Norden an die Wendeanlage der Planstrae 1 angeschios-
sen.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs zwischen den beiden Planstrallen 1 und 2 ent-
lang der nérdlichen Gebietsgrenze wird ein Waldwirtschaftsweg eingerichtet, sodass eine
entsprechende Bewirtschaftung und eine Erreichbarkeit der Waldgrundstticke Flst.-Nr. 160
und 129 Uber das Plangebiet weiterhin ermdglicht werden kann.

Im Osten des Plangebiets wird eine Flache fur das Wenden der Mulifahrzeuge eingeplant.
Von dort wird eine Anschlussstelle nach Osten mit einer Breite von 6,0 m vorgehalten.

Seite 30 von 59



Griinflachenkonzept

Im Suden und im Osten des Plangebiets, im Bereich, der momentan noch grofflachig von
Wald bewachsen ist, sollen groRziigige private und im Nordosten auch eine 6ffentliche Griin-
und auch Waldflachen angelegt werden, die fiir eine der Lage des Gebiets entsprechende
Durchgrinung sorgen werden. Diese werden entsprechend angelegt und griinordnerisch ge-
staltet. Die festgesetzten Waldflachen im Gebiet sollen als Niederwald dauerhaft bewirtschaf-
tet werden.

Hierdurch kann sich das Gebiet in den Kontext der Umgebung, welche Grofiteiles von Wald
bewachsen ist, eingliedern. Gleichzeitig kann Lebensraum fir verschiedene Arten weiterhin
bestehen bleiben.

Im Nordosten ist des Weiteren eine Flache fiir einen Waldspielplatz eingeplant. Diese Flache
wir aufgrund der verkehrlichen Sicherung des Spielplatzstandorts als 6ffentliche Grinflache
ausgewiesen werden.

Die im sudlichen Bereich des Plangebiets gelegenen Griinflachen, im Bereich des Anschlus-
ses des Gebiets an die ,Polderbergstralle”, sollen als private Griinflaichen im &ffentlichen Ei-
gentum ausgewiesen werden. Hierdurch kann die Flache vor schadliche Einwirkungen durch
Dritte geschitzt werden und kann sich so ungestért und naturnah entwickeln. Zusatzlich
kommt die schwierige Lage an einem steilen Hang hinzu, welche eine Bewirtschaftung die-
ser Flache enorm erschwert.

6. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)
6.1 Bebauung

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken. In Anlehnung an die an-
grenzende Bebauung sowie an die Ziele der Gemeinde, wird fur die neuen Baugrundstiicke
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohnge-
biete dienen aufgrund ihrer aligemeinen Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen.

GeméaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden im Allgemeinen Wohngebiet die ansonsten geman § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels),
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (u. A. Ferienwohnungen)

ausgeschlossen.

Die Ansiedelung von Beherbergungsgewerbe fiihrt in Allgemeinen Wohngebieten haufig zu
Konflikten. Dariiber hinaus sollen die zur Verfiigung stehenden Wohnbaufldchen aufgrund
der Knappheit dieser bebaubaren Fléchen, durch die bereits in Ziffer 5.2.2 beschriebenen
Gegebenheiten fir die Errichtung von Wohngebauden bereitgestellt werden.
Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, weil diese in der Regel gré3ere Flachen benéti-
gen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen.



Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltungen werden ausgeschlossen, weil diese Ublicherweise
héhere Verkehrsaufkommen verursachen und dadurch gréere StraBenquerschnitte erfor-

dern. Daher wére zum einen die Sicherheit der Wohnbevélkerung beeintrachtigt und zum an-
deren entspricht die Ansiedlung dieser Nutzungen nicht dem angestrebten Gebietscharakter.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden ausgeschlossen, da diese dem eigentli-
chen Sinn und Zweck des beschleunigten Verfahrens gemafR § 13a BauGB i.V.m. § 13b
BauGB mdglichst schnell und unkompliziert Wohnraum fur das Dauerwohnen zu generieren,
entgegenstehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind demnach folgende Nutzungen grundsétzlich zuléssig:

- Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke werden ebenfalls allgemein zugelassen, da diese den Charakter eines All-
gemeinen Wohngebiets nicht beeintrachtigen und dem Dauerwohnen nicht entgegenstehen.
Stattdessen sorgen diese fiir eine Versorgung des Gebiets und fur die Naherholung und
Freizeitgestaltung der dortigen Bewohner.

Ohne besondere Festsetzung sind im Aligemeinen Wohngebiet gemafR § 13 BauNVO auch
Réume fir die Ausiibung einer freiberuflichen Tatigkeit zuldssig. Hierbei kann es sich bei-
spielsweise um Arzte, Rechtsanwalte, Notare oder Anwélte handeln.

Zu den Grundstticken Fist.-Nr. 129 und 160 nérdlich des Plangebietes kann die niederwald-
artige Bewirtschaftung aktuell nicht gewahrleistet werden. Daher wird in einem Abstand von
30 m zu diesen Grundstticken der erforderliche Waldabstand nach § 4 Abs. 3 LBO nicht ein-
gehalten. Aus diesem Grund wird gemaR § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass die Errichtung
von Gebauden in den betroffenen Bereichen nicht zul&ssig ist, solange der erforderliche
Waldabstand noch nicht sichergestellt ist. Ublicherweise kann der Waldabstand durch eine
niederwaldartige Bewirtschaftung der angrenzenden Waldgrundstiicke erfolgen. Erforderlich
ist hierzu dann die Eintragung einer Baulast, dass die Grundstiicke niederwaldartig bewirt-
schaftet werden.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl der Baugebiete sind die Gesichtspunkte eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu beriicksichtigen. Da Baufléchen nicht unbe-
grenzt zur Verfugung stehen und jede Bebauung eine gewisse Beeintrachtigung natirlicher
Funktionen mit sich bringt, sollten die Nutzungsméglichkeiten bei der Uberplanung von Ge-
bieten nicht zu eng gefasst werden.

Die Festsetzung fur die Grundflachenzahl (GRZ) geméanR § 19 BauNVO liegt deshalb in den
Baugebietsteilflachen bei 0,4 und entspricht der von § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen
Obergrenze. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 kénnen einerseits die Grund-
stiicke 6konomisch ausgenutzt, andererseits aber auch eine gewisse Mindestfldche vor Ver-
siegelung geschiitzt werden.

Berlicksichtigt werden muss, dass auch bauliche Anlagen, die die Grundstiicke nur Gberde-
cken, auf die zulassige Grundflache grundsétzlich anzurechnen sind. Unter ,liberdeckter



Grundstucksflache” versteht man die Flache, die durch bauliche Anlagen, die sich bei senk-
rechter Grundrissprojektion ganz oder teilweise Uber Erdgleiche befinden, bedeckt wird.
Eine direkte Verbindung der baulichen Anlage mit dem Erdboden ist hierbei nicht Vorausset-
zung, sodass auch Bauteile, die sich im Raum tber der Grundstiicksflache befinden, diese
,2uberdecken“. Hierzu zahlen Abdeckungen, die auf Stltzen ruhen, ebenso wie Vorbauten,
Dachiiberstédnde und Balkone, die Uber die entsprechende Wandflucht hinausragen.
Ebenfalls sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachen tbli-
cherweise die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf hierbei die zulédssige Grundflache durch die Grund-
flachen dieser Anlagen Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

In Ergénzung der Zahl der Vollgeschosse wird die maximale Héhe baulicher Anlagen gemaR
§ 18 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt durch die Traufhéhe (TH) und Firsthéhe
(FH).

Als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthohe wird gemanR § 18 Abs. 1 BauNVO je-
weils die Oberkante der jeweiligen ErdgeschossrohfuBbodenhéhe gewanhlt.

Die maximale Erdgeschoss-Rohfu3bodenhéhe (EFH) in Metern tiber der Straenoberkante
(StralRenachse) der jeweiligen ErschlieBungsstrale, gemessen in der Mitte des jeweiligen
Gebdaudes, ist durch Planeintrag festgesetzt. Bei Eckgrundstticken ist die StraRe, auf die Be-
zug zu nehmen ist, durch Planeintrag festgesetzt. Auf diese Weise kann ein annahrend glei-
ches Héhenniveau der Wohngeb&ude oberhalb der ErschlieBungsstrallen erreicht werden.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Einzel- oder Doppelh&dusern, vorgesehen. Die Traufhéhe
wird dort mit maximal 6,5 m, die Firsthéhe mit maximal 9,0 m festgesetzt. Bergseitig kann im
Bereich der stark abfallenden Grundstiicke durch diese Festsetzung ein weiteres Unterge-
schoss entstehen.

Die Traufhéhe wird zwischen dem Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut und der Geb&ude-
wand (AuRenseite der AuBRenwand) sowie der Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe gemessen.
Die Firsthéhe wird bestimmt durch den &duBeren, obersten Schnittpunkt der geneigten Dach-
flachen. Durch diese Festsetzungen sind die Bezugspunkte fir die Trauf- und Firsthéhen der
Gebaude ausreichend bestimmt.

6.1.3 Bauweise

Festgesetzt wird die offene Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Somit kénnen auf den jeweiligen Grundstiicken entsprechende Einzel- oder Doppel-
hauser entstehen.

6.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen werden in der Planzeichnung durch Baufenster dar-

gestellt. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung der Hauptgeb&ude vorgesehen. Hier-
durch kénnen die Gebaude entsprechend auf den Grundstiicken angeordnet werden.



Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (sogenannte Schottergérten), sind aufgrund einer
zuséatzlichen Versiegelung von Flache nicht zuldssig.

6.1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Nebenanlagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen
auf dem jeweiligen Grundstiick zulassig.

Garagen sind auf den Grundstiicken ab einem Abstand von mindestens 3 m von der Stra-
Benbegrenzungslinie zugelassen, sodass in den Vorderbereichen der Grundsliicke vor allem
Freiflachen fur eine anderweitige Nutzung entstehen kénnen.

6.2 Verkehr
6.2.1 Anschluss an HauptverkehrsstraBen

Das Plangebiet wird an die StraBe ,Am Firstberg und an die ,Wilhelm-Homburger-Strae®
angeschlossen. Von dort ist die weitere verkehrliche Infrastruktur der Gemeine Bad
Rippoldsau-Schapbach erreichbar. Im Folgenden wird nun prognostiziert, welche verkehrli-
chen Auswirkungen dieses neue Wohnbaugebiet fur die Gemeinde Bad Rippoldsau-
Schapbach haben wird.

Die ,Wilhelm-Homburger-StraBe" ist geman den typischen Entwurfssituationen nach

Ziff. 5.2.2 der Richtlinie fuir die Anlage von Stadtstraen (RASt 06) eine dérfliche Wohn-
stralRe. Sie hat ausschlief8lich Erschlieffungsfunktion und dient dem Verkehr infolge der Nut-
zung Wohnen. Diese Funktionen bzw. Eigenschaften werden durch den Neubau des Bauge-
bietes nicht verédndert.

Wohnstraen kénnen gem. RASt 06 Verkehrsstérken bis zu 400 Kfz/h aufweisen. Die ,Wil-
helm-Homburger-Strae” wird im Mit-Fall des neuen Baugebietes gem. Prognose 2030 der
verkehrstechnischen Stellungnahme in der Spitzenstunde lediglich Belastungen von

ca. 70 Kfz/h im Querschnitt aufweisen. Sie ist daher grundséatzlich fir die kiinftige Abwick-
lung des Verkehrs zum/vom neuen Baugebiet geeignet.

Die Breite der ,Wilhelm-Homburger-Strale" betragt heute auf einem Abschnitt von ca. 93 m
Lange, ca. 4,0 bis 4,10 m. Diese Breite lasst gem. RASt 06 die Begegnung zweier PKW mit
eingeschrankten Bewegungsspielrdumen gerade noch zu. Fur die Begegnung zwischen
PKW und LKW (z. B. Mullfahrzeug) werden heute und kiinftig, entsprechend verkehrstechni-
sche Stellungnahmen, bestehende sowie neue Verbreiterungen / Ausweichstellen vorgese-
hen. Es wird empfohlen, diese zusatzliche Ausweichstelle im Bereich des Spielplatzes in der
Wilhelm-Homburger-Strale" baulich anzulegen. Zusammen mit der bestehenden Fahrbahn-
aufweitung am siidlichen Beginn der ,Wilhelm-Homburger-Strae* und dem nérdlichen Ein-
miindungsbereich in die Sulzstralle, kann der bestehende Engstellenbereich somit quasi in
zwei Teilabschnitte von ca. 40 m und ca. 60 m Lange unterteilt werden. Die notwendige
Fahrbahnverbreiterung fiir die Ausweichstelle erfolgt in Asphaltbauweise mit einer Fahrbahn-
breite von 6,0 m. Durch die Wahl dieser Breite besteht auch die Mdglichkeit fir einen selte-
nen Begegnungsfall Lkw/Lkw.

Erganzend zu den bereits genannten MalRnahmen wird die durchgéngige Anordnung von
beidseitigen Halteverboten in der ,Wilhelm-Homburger-Strale® empfohlen.

Der bestehende Gehweg am Ostlichen Fahrbahnrand der ,Wilhelm-Homburger-Strafie® bleibt
unverdndert bestehen. Aufgrund des durch das Plangebiet erhéhten FuRgéngerverkehrs
wird eine durchgingige FuRgéngerverkehrsanlage zwischen dem Plangebiet und der Polder-
berg- bzw. ,Wilhelm-Homburger-Strae* empfohlen.



AuRerdem liegt die StraBe heute, wie kinftig in einer Tempo-30-Zone, sodass die erforderli-
che Haltesicht gegeben ist.

Damit entspricht die Vorgehensweise auch der RASt 06, welche unter Ziff. 5.2.2 zu Wohn-
stral3en ausfuhrt: ,Fahrbahnbreiten sollen PKW/PKW-Begegnungen erméglichen. Gegebe-
nenfalls sind Ausweichstellen fiir die Begegnung PKW/Miillfahrzeug anzuordnen. In aller Re-
gel befinden sich Wohnstra3en in Tempo-30-Zonen.*

Weder das Gefalle der Stralle noch die Anforderungen an den Winterdienst werden durch
das Neubaugebiet verandert.

6.2.2 Inneres ErschlieBungssystem

Das Plangebiet wird Uiber eine innere ErschlieBung, bestehend aus drei ErschlieBungsstra-
Ren mit Wendemdéglichkeiten fur dreiachsige Mullfahrzeuge an deren Enden, verkehrlich er-
schlossen. Diese ErschlieBungsstrallen werden eine Breite zwischen 5,50 m und 8,12 m im
Kurvenbereich aufweisen. Fir die Planstra3e 1 wird im Bereich zwischen der ,Polderberg-
stral3e” bis hinter den Kurvenbereich ein Gehweg von 1,50 m Breite, linksseitig der Erschlie-
RungsstralRe vorgesehen. Innerhalb des eigentlichen Plangebietes werden die Verkehrsfls-
chen als Mischverkehrsflachen ausgebildet, welche dann sowohl durch den fuBlaufigen Ver-
kehr als auch den motorisierten Verkehr genutzt wird. Im Stiden des Gebietes erhélt die
Wendemdéglichkeit noch einen Anschlusspunkt fur eine mégliche Erweiterung des Gebiets
nach Siden.

Im Sudwesten ist ein kleinerer Stich mit einer Breite von 4,5 m zur ErschlieBung der dortigen
Gebéaude geplant. Dieser wird jedoch keine Wendemdglichkeit am Ende der Verkehrsflache
aufweisen und kann somit nicht durch das Muillfahrzeug befahren werden.

Eine weitere ErschlieRung in Richtung des Grundstiicks 21 und 22 wird von der Stralle ,Am
Fichtenrain® eingerichtet. Diese wird eine Breite von 4,3 m aufweisen und wird bis auf den
Kreuzungsbereich der Planstralen 1, 2 und 3 in gleicher Breite geflhrt. Hierdurch kann eine
zusétzliche Zufahrt in das Gebiet neben der PlanstraBe 1 vorgehalten werden, was die Er-
reichbarkeit des Gebietes verbessert.

Im westlichen Bereich auf der Grenze zwischen den Grundstiicken des Plangebiets und ent-
lang den bestehenden Grundstiicken der Stralle ,Im Schénblick” werden zwei sogenannte
,<Graswege"“ als zuséatzliche riickwartige Anfahrtsméglichkeiten der Bestandsgrundstiicke ,Im
Schénblick” vorgesehen. Diese haben eine Breite von 3,00 m bzw. 4,0 m.

Diese werden zum einen im Stiden im Bereich der gemeinsamen Grenze von Grundstiick 1,
21 und 22 an die Planstrae 1 und zum anderen im Norden an die Wendeanlage der Plan-
stralle 1 angeschlossen.

Im Norden des Plangebiets wird zusétzlich ein Waldwirtschaftsweg zwischen den beiden
PlanstraRen 1 und 2 im direkten Bereich der Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Nieder-
waldfldche vorgesehen. Dieser soll der Erreichbarkeit der beiden Waldflachen 160 und 129
ermdglichen, die sich direkt nérdliche des Gebiets anschlieen.

Im Osten des Plangebiets wird eine Flache fir das Wenden der Mullfahrzeuge eingeplant.
Von dort wird eine Anschlussstelle nach Osten mit einer Breite von 6,0 m vorgehalten.

6.2.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird teilweise Uber 6ffentliche Parkplétze im Gebiet selbst realisiert.
Zusatzlich sind pro Wohneinheit 1,5 private Stellplatze auf den Grundsticken vorzuweisen.

6.2.4 Offentlicher Personennahverkehr



Der 6ffentliche Personennahverkehr kann tiber diverse Bushaltestellen im Gebiet Schapbach
genutzt werden. Dort verkehrt die Buslinie 7266 zwischen Wolfach/Hausach und Freuden-
stadt.

6.2.5 FuBginger

Im Bereich zwischen der Polderbergstrae bis hinter den Kurvenbereich wird ein Gehweg
von 1,50 m Breite, linksseitig der ErschlieBungsstralle vorgesehen. Innerhalb des eigentli-
chen Plangebietes wird die Verkehrsflache als Mischverkehrsflache ausgebildet, welche
dann sowohl durch den fuBlaufigen Verkehr als auch den motorisierten Verkehr genutzt wird.
6.3 Technlsche Infrastruktur

6.3.1 Energieversorgung

Die Energieversorgung wird Uiber eine neu aufzubauende Infrastruktur mit Anschluss an den
Bestand der ,Polderbergstralie” realisiert.

6.3.2 Wasser

Die Wasserversorgung des Gebietes wird (iber den bestehenden Hochbehélter im Bereich
,Polderberg Ost" realisiert.

Der bestehende Hochbehalter (Druckerh6hung) im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird
der Wohnbebauung weichen.

6.3.3 Entwisserung

Das geplante Gebiet soll im Trennsystem erschlossen werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplante Schmutzwasserkanalisation des nérdlichen Gebiets wird an die bestehende
Schmutzwasserkanalisation in der Strale ,Am Schénblick” (Schachtnummer: KS06738120)
angeschlossen. Die anfallenden Schmutzwasserabfliisse des sidlichen Gebiets werden Gber
den Kanalbestand in der ,Willhelm-Homburger-Strale" abgeleitet (Schachtnummer:
KS06839011) Der Schmutzwasseranfall ist zu vernachldssigen. Die bestehende Schmutz-
wasserkanalisation ist hydraulisch ausreichend leistungsfahig.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Da es sich um ein Allgemeines Wohngebiet handelt, wird davon ausgegangen, dass keine
Regenwasserbehandlung vor Einleitung in die Vorfluter notwendig ist. Entsprechend den
Vorgaben der DWA A 102. Im Zuge der Genehmigungsplanung wird ein Bewertungsverfah-
ren durchgefiihrt.

Das Oberflachenwasser des nérdlichen Teils wird (iber Regenwasserkanéle gesammelt und
ungedrosselt in den Vorfluter Wolf abgeleitet. Um die Einleitgeschwindigkeit des Oberfl&-
chenwassers in den Vorfluter Wolf zu reduzieren, wird ein Energieumwandler vorgesehen.
Da die HQ 100 Hochwassersituation des Vorfluters Wolf, durch die ungedrosselte Einleitung
des Gebiets, nicht verschlechtert wird, wird auf eine Riickhaltung verzichtet. Dies ist der bei-
gefligten Untersuchung ,Bewertung der Hochwasserfolgen durch das geplante BG Polder-
berg“ zu entnehmen.

Die geplante ErschlieBungsstrale wird von Westen her in das geplante Wohngebiet gefuihrt.
Das anfallende Oberfidichenwasser der ErschlieBungsstralle und des siidlichen Gebiets
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kann auf Grund der Topografie nicht in nérdliche Richtung und somit in den Vorfluter Wolf
abgeleitete werden.

Dieses Niederschlagswasser wird an den Bestand in der ,Wilhelm-Homburger-Stra3e” ange-
schlossen und gelangt tiber die Sulzb&chleverdolung in den Vorfluter Wolf. Die Gewésser-
verdolung des Sulzbé&chles (siehe Untersuchung ,Bewertung der Hochwasserfolgen durch
das geplante BG Polderberg") weist keine hydraulischen Defizite auf. Das sitidliche Gebiet
wird ungedrosselt an den Regenwasserkanalbestand in der ,Wilhelm-Homburger-Strale“ an-
geschlossen.

Der Kanalbestand in der ,Wilhelm-Homburger-StraBe" weist hydraulische Defizite auf. Um
diese zu beheben, wird der bestehende Regenwasserkanal DN 300 mm auf DN 500 mm, im
Zuge der Erschliefungsarbeiten, aufdimmensioniert.

Mindestdurchmesser fiir die Regenwasserkanale im Wohngebiet betragt DN 300 mm fur
Schmutzwasserkanale DN 250 mm.

Da ein AufRengebiet im Osten an das Gebiet angrenzt, wird dort ein Graben vorgesehen. Das
anfallende Niederschlagswasser wird im Graben gesammelt und in die geplante Regenwas-
serkanalisation, die in Richtung ,Wilhelm-Homburger-Strale” entwassert, abgeleitet.

6.3.4 Telekommunikation

Das Plangebiet wird Gber eine neu zu errichtende Infrastruktur mit Telekommunikation ver-
sorgt.

6.3.5 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind innerhalb des Gebietes aufgrund der Sicherheit und
der Asthetik des Gebietes, falls technisch méglich und erschwinglich, als unterirdische Anla-
gen und Leitungen zu errichten.

Fir eine besserer Erreichbarkeit im Falle von Wartungsarbeiten sind Trafostationen und
Schaltkésten von dieser Pflicht ausgenommen.

6.4 Griinkonzept
6.4.1 Griinkonzept

Far die getatigten Eingriffe innerhalb des Gebietes sollen die éffentlichen Griinflachen im
stdlichen Bereich des Plangebiets entsprechend durch Anpflanzfestsetzungen gestaltet wer-
den. Hierdurch kann ein positiver Effekt auf das dortige Kleinklima entstehen, da die Versie-
gelung auf dem Plangebiet hierdurch geringgehalten werden kann. Des Weiteren kann diese
Durchgrinung wiederum zu Lebensrdumen von diversen Tierarten werden, die sich vorzugs-
weise in Wohngebieten und deren Garten aufhalten.

6.4.2 Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflachen sind als artenreiche Wiesenfldchen zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen sowie von jeglicher Bebauung freizuhalten. Sie sind zweischirig zu mahen. Bei einer
Einsaat ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden. Somit kénnen auch dort Lebensrdume
fur diverse Arten entstehen, die auf solche artenreichen Wiesenflachen angewiesen sind.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets ist eine 6ffentliche Griinflaiche als Spielplatz einzurich-
ten und entsprechend einem Spielplatz auszugestalten. Hierdurch kann die Naherholung im
Gebiet selbst geférdert werden, indem die dort lebenden Familien eine Flache fir die Frei-
zeitgestaltung vorfinden kdnnen.
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6.4.3 Private Griinflaichen

Im Bereich zwischen der zuséatzlichen Zufahrt in das Gebiet ab der Strale ,Am Fichtenrain®
und den Baugrundstiicken Nr. 23, 24 und 25 ist eine private Griinflache einzurichten.
Ebenfalls ist eine private Griinflache, jedoch im &ffentlichen Besitz zwischen der Planstralie
1 und 3 im stidlichen Bereich eingeplant sowie im Kurvenbereich der Kreuzung zwischen
PlanstralRe 1 und 3.

Die privaten Grunflachen kénnen durch diese Nutzungszuweisung vor Einwirkungen durch
Dritte geschiitzt werden und kénnen sich so ungestért und naturnah entwickeln. Dies ist vor
allem im Bereich der privaten Grinfliche zwischen PlanstralRe 1 und 3 der Fall.

Zus4tzlich kommt die schwierige Lage dieser privalen Giunfldchen an einem sleilen Hang
hinzu, welche eine Bewirtschaftung enorm erschweren wiirde.

Diese sind zum Schutz und Sicherung des angrenzenden Baugebiets und der dortigen Ver-
kehrswege zu erhalten und zu entwickeln. Anfallendes Totholz ist in Anlehnung an das Alt-
und Totholzkonzept BW als Habitatelemente zu erhalten und in der Flache zu belassen. Auf
dieser Flache sind samtliche bauliche Anlagen ausgeschlossen mit Ausnahme von Einfrie-
dungen zu deren Sicherung.

6.4.4 Schutz, Pflege und Entwicklung

Dacheindeckung

Die Qualitdt des Regenwasserabflusses aus Siedlungsgebieten wird im Wesentlichen durch
Dacheindeckungen und befestigte Flachen beeinflusst, wobei als maRRgebliche Schadstoffe
die Schwermetalle gelten. Deshalb sollten z. B. bei Dacheindeckungen unbeschichtete Me-
talle wie Kupfer, Zink und Blei grundsatzlich vermieden werden. Alternativen sind Eindeckun-
gen aus beschichteten Blechen, Aluminium oder Edelstahl. Zum Schutz des Grundwassers
und des Bodens wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Verwendung von unbeschichteten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei eingeschrénkt.

Gestaltung der Stellplatzflachen:

Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind auf den privaten Grundstucken in wasserdurchléssi-
ger Bauweise durch wasserdurchléssige Belage zu gestalten. Ausnahmsweise sind auch
wasserundurchlassige Belage zuldssig, wenn die Steigung der Zufahrten mindestens 10%
betragt.

Hierdurch kann die Versiegelung auf den Grundstiicken weiter reduziert werden. In steilerem
Gelande ist dies aufgrund der Standfestigkeit der Stellplatzflachen nicht vorgeschrieben. Als
versickerungsféhiger Belag wird eine Oberflaichenbefestigung bezeichnet, welche Oberfl&-
chenwasser am Ort seines Auftretens in grofierem Umfang versickern lasst. In dem in
Deutschland gultigen ,Merkblatt fur versickerungsfahige Verkehrsflachen" der FGSV werden
die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Si-
ckerfugen, Drainansphaltschichten und Drainbetonschichten beschrieben. Die Anwendung
von Pflastersystemen ist dabei die am h&ufigsten verbreitete versickerungsfahige Flachenbe-
festigung. Wassergebundene Deckschichten sind im bautechnischen Sinne keine versicke-
rungsfahigen Verkehrsflachen.

Beleuchtung

Zur Reduzierung der Lichtemissionen sollte eine insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung auf den Grundstiicken angebracht werden. Es sollten Leuchtmittel mit einem
Lichtspektrum um 590 nm bzw. 3.000 Kelvin oder weniger, ohne UV-Anteil und warmem
(bernsteinfarbenem) Licht verwendet werden.
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Die Leuchtkérper sollten zudem ausschlieBlich im oberen Bereich der Gebaude angebracht
werden, wobei der Lichtkegel zielgerichtet nach unten zeigen sollte. Hierdurch kann eine
Blendwirkung dieser Lichtquellen verhindert werden.

Um unnétige Lichtimmissionen zu verhindern ist eine Abschaltung der Beleuchtung auRer-
halb der Bedarfszeiten, zum Beispiel durch Bewegungsmelder, einzurichten. Gleichzeitig
kann auch durch eine solche Abschaltung entsprechend Energie eingespart werden und so-
mit ein Beitrag flr den Schutz der Umwelt geleistet werden.

Zur Vermeidung von erheblichen Stérungen der lokalen Fledermauspopulationen ist sicherzu-
stellen, dass wahrend der jahreszeitlichen Hauptaktivitatszeit der Fledermause (15. Marz bis
15. Oktober zwischen 20 min vor Sonnenuntergang und Sonnenaufgang) von den Gebauden
und Gérten aus keine Lichtquellen auf den Waldrand gerichtet werden oder dieser Bereich
diffus erhellt wird. Ein 15 m breiter Streifen am Waldrand sollte vollstandig dunkel bleiben.

Erhalt der Funktion der Waldfldche

Zum Schutz des Waldes und seiner Funktion wird die Waldflache im Bereich des zweiten Bau-
abschnitts trotz des dort durch Planeintrag und textlichen Festsetzungen festgesetzten Bau-
gebiets mit den entsprechenden baurechtlichen Vorgaben in der jetzigen Form weiterhin be-
wirtschaftet. Diese Bewirtschaftung endet mit dem Zeitpunkt, ab welchem die baulichen MaR-
nahmen auf diesem zweiten Bauabschnitt umgesetzt werden.

6.4.5 Anpflanzfestsetzungen

Pro angefangenen 300 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein Hochstamm-Obstbaum
oder heimischer Laubbaum sowie je einen Strauch zu pflanzen. Ein Baum kann durch zwei
Stréucher ersetzt werden. Es sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Die neu zu pflanzenden Bdumen und Straucher sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Bei Pflanzung heimischer Gehélze sind die Bestimmungen des NatSchG zu beachten. Es
dirfen ausschlieBlich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste verwendet wer-
den. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehdize sind nicht erlaubt.

Baume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen.

Herkunftsgebiet 7 Stiddeutsches Higel- und Bergland

B&ume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m?, MindestmaR der Offnung: 8 m?,
Mindesttiefe: 1,6 m) zu pflanzen.

Fur die Wiesensaat / Staudensaat ist gebietsheimisches, standortgerechtes Saatgut zu ver-
wenden.

6.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation getétigter
Eingriffe

Um die getétigten Eingriffe innerhalb des Gebietes aufgrund der baulichen Tatigkeiten ver-

meiden, minimieren und kompensieren zu kénnen, sind entsprechende Malnahmen gemal

dem Umweltbeitrag des Bliros Winski und der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Bil-
ros Ondraczek durchzufuhren.

¢ Ein- und Durchgriinung des Gebiets
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e Ausgleich FFH-Mahwiesen

o Forstrechtlicher Ausgleich - Ein Antrag auf Waldumwandlung gemaR § 10 LWaldG wird
erstellt.

¢ Einrichtung eines Waldabstandstreifens (30 m) mit niederwaldartiger Bewirtschaftung
e MaRnahmen fur den Artenschutz (vgl. ONDRACZEK 2022, BRUNNER 2022a/b)

¢ Flachenversiegelung so weit wie mdglich minimieren

e Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen anlegen

e Entwasserung geman Begriindung zum Bebauungsplan (vgl. ZINK INGENIEURE 2022)

¢ Schutz des Bodens gemal Bebauungsvorschriften - Hinweise zum Bebauungsplan. Die
technischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmate-
rial" und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme™ sind zu berucksichtigen.

¢ Menschen- und tiervertragliche Beleuchtung

Folgende Vermeidungsmafinahmen wurden im schriftlichen Teil dieses Bebauungsplans in
den Hinweisen und den planungsrechtlichen Festsetzungen (ibernommen:

6.5.1 VermeidungsmaRfnahmen fiir Reptilien (Schlingnatter und Eidechsen):

VermeidungsmaBnahme V1: Fillung aul3erhalb der Brutzeit (Baufeldrdumung)

Zur Vermeidung der Tétung von in Gehélzen britenden Végeln sind — in Ubereinstimmung
mit § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG — samtliche im Rahmen des Vorhabens anfallenden
Fallungsarbeiten in den Monaten Oktober bis Februar durchzufihren. Das Holz ist auch in
dieser Zeit quantitativ von der Vorhabenflache abzutransportieren.

VermeidungsmafRnahme V2: Stellen und Unterhalt eines Reptilienzauns

Das Einwandern von Reptilien in die Vorhabenflache wahrend der Bauzeit, ist durch das
Stellen und den Unterhalt eines Reptilienzauns zu vermeiden. Hierzu ist die Vorhabenflache
vollumfanglich einzuzaunen. Der Reptilienzaun muss wahrend der gesamten Zeit der Bauar-
beiten binnen der Aktivitatszeit von Schlingnatter und Zauneidechsen von Anfang Mérz bis
Mitte November stehen. Der Reptilienzaun besteht aus Folie mit Metallstidndern. Die Folie ist
ca. 10 cm - 15 cm in den Boden einzugraben, um ein Unterwandern durch Reptilien zu ver-
hindern. Der Zaun sollte mindestens 50 cm hoch sein, um ein Uberklettern zu verhindern.
Der Zaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten funktionsféhig zu erhalten. Hierflr ist er von An-
fang Marz bis Mitte November alle 2 Wochen zu kontrollieren und ggf. in Stand zu setzen.

VermeidungsmaRBnahme V3: Abfangen von Schlingnattern und Zauneidechsen von der
Vorhabenflache

Um die T6tung von Schlingnattern und Zauneidechsen zu vermeiden, sind unmittelbar nach
der Zaunung durch den Reptilienzaun auf der Vorhabenflache 80 kiinstliche Verstecke anzu-
legen. Diese sind an 4 Terminen binnen 4 Wochen ab Auslegen der kiinstlichen Verstecke
auf Schlingnattern und Zauneidechsen zu kontrollieren. Die Vorhabenfléche ist auch ansons-
ten vollflachig auf die Art abzusuchen.

Werden Schlingnattern oder Zauneidechsen gefunden, so sind diese unmittelbar von der
Vorhabenflache zu verbringen und an geeigneter Stelle in deren Umgebung auszusetzen.
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6.5.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fiir Reptilien (CEF-MaRnahmen)

CEF-MaBnahme 1: Ausgleich des Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
Schlingnatter und Zauneidechse durch Umwandlung von Fichtenforst in Niederwald

Im Waldabstandsstreifen des Bebauungsplans wird Fichtenforst in Niederwald umgewandelt.
Auf dem mehrheitlich sidwest- bis westexponierten Anteil dieser Flache (ca. 1,7 ha) findet u.
a. der Ausgleich von Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Schlingnatter und
Zauneidechse statt. Die Bewirtschaftung erfolgt durch Einschlag auf 1/3 der Flache alle 5
Jahre. Hierbei ist die Fldche von Norden nach Siuiden zu funfteln in Teilflachen 1 - 5. Diese
Funftel sind wiederum zu dritteln in die Bewirtschaftungseinheiten A, B, C. Alle 5 Jahre er-
folgt ein Einschlag auf jeder Teilflache 1 - 5 auf einer Bewirtschaftungseinheit A - C. Nach 5
Jahren z. B. auf Bewirtschaftungseinheit A, nach 10 Jahren auf Bewirtschaftungseinheit B
und nach 15 Jahren auf Bewirtschaftungseinheit C.

CEF-MaRnahme 2: Ausgleich des Verlusts von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der

Schlingnatter und Zauneidechse durch Anlage von Steinhaufen mit Sandkranz und Totholz-
stapel

In der Umgebung der Flache von MaRnahme CEF1 sind 7 Steinhaufen mit Sandkranz und
anschlielendem Totholzstapel anzulegen.

* Im Sandkranz ist an der Oberflache Flusssand einzubauen. Mit gréberem Material z. B.
Steinbruchsand oder Kies-Sand-Gemisch ist fur den Flusssand ein Bett herzustellen, wel-
ches dessen Abschwemmen méglichst verhindert.

* Im Totholzstapel sind zusétzlich auch Aste mit Durchmesser von 3 - 15 cm einzubauen.

Pflegemafinahmen der Steinhaufen mit Sandkranz und Totholzstapel (siehe Ondraczek
2022, S. 37)

6.5.3 Vermeidungsmafnahmen fiir die Fledermause

VermeidungsmaRBnahme 1: Zeitliche Festlegung der Rodungsarbeiten

Potenzielle Quartierbdume dirfen erst nach der Paarungszeit im Herbst gerodet werden,
wenn die Tiere sich noch nicht fest in ihrem Winterschlaf befinden. In den mittleren Schwarz-
waldlagen ist dieser Zeitpunkt je nach Witterung zwischen dem 1. Oktober und dem 15. No-
vember.

VermeidungsmaBnahme 2: Jahres- und tageszeitliche Beschrankung einer Baustellenbe-
leuchtung zum Erhalt der Flugroute der Flederméuse

Es muss auf larmende Bautétigkeiten mit starken Erschitterungen sowie Baustellenbeleuch-
tung wahrend der jahreszeitlichen Hauptaktivitatszeiten der Fledermause verzichtet werden.
Dies betrifft die Zeit vom 5. Méarz bis 15 Oktober, zwischen 20 Minuten vor Sonnenuntergang
und Sonnenaufgang.

Eine auf den nérdlichen Waldrand gerichtete Beleuchtung oder Lichtquellen, die diesen dif-
fus erhellen, muss unbedingt verzichtet werden.

VermeidungsmaBnahme 3: Beschrénkung einer Beleuchtung des Waldrands ausgehend
von den Wohngrundstiicken

Die Funktionalitét der Flugroute im Norden des geplanten Baugebiets muss unbedingt erhal-
ten bleiben.
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Wahrend der jahreszeitlichen Hauptaktivitédtszeit der Flederméuse (15. Méarz bis 15 Oktober,
20 Minuten vor Sonnenuntergang und 20 Minuten vor Sonnenaufgang) ist sicherzustellen,
dass von den Gebauden und Garten ausgehend keine Lichtquellen auf den Waldrand gerich-
tet werden oder dieser Bereich diffus erhellt wird.

Ein 15 m breiter Streifen am Waldrand sollte vollstandig dunkel bleiben.

VermeidungsmaBnahme 4: Sicherstellung einer minimal beleuchteten und ausreichend
breiten Grunflache als funktionale Flugroute

Auf der Flache im Norden des Siedlungsgebiets sollte auf eine Beleuchtung in einem 15 m
breiten Streifen vom Waldrand wéhrend der jahreszeitlichen Hauptaktivitdtszeiten der Fleder-
mause (15. Marz bis 15 Oktober, 20 Minuten vor Sonnenuntergang und 20 Minuten vor Son-
nenaufgang) verzichtet werden.

Sollte dies zu einigen Zeiten nicht méglich sein, dann sind die folgenden Punkte zu beach-
ten:

1. Die Beleuchtung muss in Raum und Zeit auf das unbedingt notwendige MaR beschrénkt
werden

2. Die Lampen miissen in moéglichst geringer Hohe und so weit wie méglich vom Waldrand
entfernt installiert werden.

3. Die Beleuchtung muss in ihrer Helligkeit gemaRigt, senkrecht nach unten und zielgerichtet
auf die notwendigerweise zu beleuchtende Flédche gerichtet sein.

4. Eine diffuse Beleuchtung, die etwa auch die Waldrénder erreicht, ist zu vermeiden.

5. Ein Anstrahlen des Waldrands und eine Einstrahlung in die noch lichten Waldbereiche ist
unbedingt zu vermeiden.

Empfehlung: Grundséatzlich wird hier der Einsatz von ,intelligenter” Beleuchtung empfohlen,
insbesondere an 6ffentlichen Wegen oder Platzen am Waldrand.

VermeidungsmaRnahme 5: Erhalt der Waldkulisse an der aroRen Wiese

Der in der Planung zum forstrechtlichen Ausgleich vorgesehene 10 m breite Waldstreifen am
Westrand der groRen Wiese ist zu erhalten. Hiervon ausgenommen ist ein Bereich von ca.
35 m am Nordwestzwickel der Wiese, auf dem aufgrund der Einhaltung der Abstandsrege-
lung vom Wald zum Baugebiet eine Erhaltung des Waldes nicht méglich ist.

Im dahinterliegenden Fichtenforst, welcher in eine niederwaldartige Bewirtschaftung zu tiber-
fuhren ist, sind fir moéglichst lange Zeit grofRere Baume zu erhalten und der dortige Waldum-
bau ohne gréflere Schlagflachen zu bewerkstelligen.

Auf dem ca. 35 m breiten Abschnitt ohne Erhalt der bestehenden Waldkulisse, sollten sofort
nach Rodung der Fichten einige Reihen aus moglichst groRen Baumsetzlingen standort-
treuer Arten oder anderer geeigneter Arten (z. B. Wildobst) gepflanzt werden, welche die dort
zu erwartenden Luftschneisen abpuffern.

VermeidungsmaRnahme 6: Naturschutzfachliche (,Okologische*) Baubegleitung

Zur Sicherung der fachlich richtigen Ausflhrung als Grundlage ihrer Wirksamkeit ist eine Na-
turschutzfachliche ,Okologische Baubegleitung” vorzusehen.

VermeidungsmaBnahme 7: Monitoring
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Die Uberpriifung der Wirksamkeit der MaRnahmen FM4 und FM5 sowie der vorgezogenen
AusgleichsmalRnahme CEF1 bedirfen eines Monitorings. Dabei sollen die mit MaBnahmen
besetzten Lebensrdume in der Fledermaus-Aktivitatsperiode im Jahr ,0 der Vorhaben-
sumsetzung sowie in den Folgejahren 1, 2, 4, 6 und 8 von einem Fledermaus-Experten inspi-
ziert und hinsichtlich ihrer Eignung fiir die lokale Fledermausfauna beurteiit werden.

Die ausgebrachten Fledermausnistkdsten miissen von einem Fledermausexperten an geeig-
neten Stellen ausgebracht, jahrlich gereinigt und auf ihre Funktionalitat Gberprift werden.

6.5.4 Vorgezogene AusgleichsmalRhahmen fiir die Fledermause (CEF-MaRnahmen)

CEF- MaRnahme 1: Ausgleich der durch die Rodung von potenziellen Quartierbdumen weg-
gefallenen Quartiere

In den angrenzenden, nicht vom Projekt betroffenen Waldbereichen ist an geeigneten Stellen
fur jeden Quartierbaum, der gerodet werden muss, 5 (insbesondere fur Fransen- und Bech-
steinfledermaus) geeignete Fledermauskasten anzubringen. Fir die 7 wegfallenden Baume
ergeben sich damit insgesamt 35 Fledermauskasten. Diese miissen von einem Fledermaus-
experten an geeigneten Stellen ausgebracht, jahrlich gereinigt und auf ihre Funktionalitat
Uberprift werden.

Die Kéasten sollten moglichst zeitnah installiert werden.

Die Erfolgskontrolle soll im Rahmen des vorgegebenen Monitorings stattfinden.

6.5.5 VermeidungsmaRBnahmen fiir die Haselmaus

VermeidungsmaRnahme 1: Jahreszeitliche Beschrénkung der Rodungs- und Bodenarbei-
ten

Die Rodungsarbeiten sind in der Zeit vom 20. September bis 20 Oktober durchzufiihren.

VermeidungsmaBnahme 2: Rdumlich gerichtete Vergramung der Haselmaus

Die Attraktivitat der benachbarten Habitate ist durch das Aufthdngen von Haselmausk&sten
zu erhdhen, sodass die dorthin abwandernden Tiere gleich geeignete Quartiere zur Anlage
von Ubergangsnestern vorfinden.

In dem laubholzreichen Waldbestand in starker Hanglage am Nordrand des Geltungsbe-
reichs und in den Waldfldchen, die an die Waldabstandsstreifen angrenzen, werden auf einer
Strecke von ca. 600 m randlich insgesamt 30 Haselmauskésten aufgehéngt.

Vom 20. September bis 20. Oktober sind die betroffenen Lebensrdume handisch und mit
groRer Vorsicht zu entwerten. Bei der Fallung und dem Abtransport der gerodeten Gehdlze
dirfen keine Maschinen (Harvester, Rlickemaschine, etc.) die Gehélzbestande befahren, so-
dass die sich eventuell in Bodennestern im Winterschlaf befindenden Tiere nicht getotet wer-
den.

Im ersten Schritt sind die Straucher in den Hecken und an den Waldrandern vom Offenlagen
her auf einer Breite von 10 m handisch und etwa 30 cm Uber dem Boden abzuschneiden und
fur 2 - 3 Tage liegen zu lassen.

In einem zweiten Schritt ist das abgeschnittene Holz handisch zu entfernen und die stehen
gelassenen Baume im 10 m-Streifen handisch zu fallen. Auch diese sind dann 2 - 3 Tage lie-
gen zu lassen.

Im dritten Schritt sind die anschlieRenden Waldbereiche von den bereits gerodeten Flachen
her sukzessive in 20 m breiten Streifen handisch und ebenfalls ohne den Einsatz von grofen
Maschinen zu roden.
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Dieses Vorgehen wird dann in 20 m-Streifen wiederholt, bis die gesamte Rodungsfléche er-
reicht worden ist. Die gerodete Flache kann anschlielend fir die BaumaRnahmen freigege-
ben werden.

VermeidungsmaRfnahme 3. Zeitliche Beschrankung der Rodungs-, Boden- und Bauarbeiten

Zur Vermeidung von baubedingten Stérungen der lokalen Haselmauspopulation bei der Nah-
rungssuche, insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit und der Vorbereitungszeit fiir den
Winterschlaf (Mastzeit), muss in der jahreszeitlichen Spanne vom 10. April bis 10. Oktober
auf larmende Tatigkeiten im Plangebiet in der tageszeitlichen Spanne zwischen 20 Minuten
nach Sonnenuntergang und 20 Minuten vor Sonnenaufgang (nachtliche Aktivitatszeit der Ha-
selmaus) verzichtet werden.

VermeidunasmaBnahme 4: Zeitliche und raumliche Beschrénkung der Baustellenbeleuch-
tung

Zur Vermeidung von baubedingten Stérungen der lokalen Haselmauspopulation bei der Nah-
rungssuche insbesondere wahrend der Fortpflanzungszeit und Vorbereitungszeit fur den
Winterschlaf ist zwischen dem 10. April und 10. Oktober auf jegliche Baustellenbeleuchtung
in der tageszeitlichen Spanne zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang zu verzich-
ten.

Falls die in Ausnahmefallen nicht mdglich sein sollte, kann eine Baustellenbeleuchtung in ei-
nem Abstand von 50 m zum Waldrand oder anderen Haselmauslebensrdumen eingesetzt
werden. Diese muss dann jedoch auf den Boden gerichtet oder vom Waldrand abgewandt
sein und darf in keinem Fall den Waldrand erreichen.

VermeidungsmaBnahme 5: Haselmausvertrégliches Beleuchtungskonzept entlang der Zu-
fahrtsstraBe und im Siedlungsbereich.

Grundsatzlich ist auf eine Beleuchtung in einem 15 m breiten Streifen vor den Haselmausle-
bensraumen (z. B. Waldméntel) wahrend der gesamten Aktivitatszeiten der Art in der jahres-
zeitlichen Spanne vom 10. Mé&rz bis 10. November in der tageszeitlichen Spanne von 20 Mi-
nuten nach Sonnenuntergang bis 20 Minuten vor Sonnenaufgang zu verzichten.

Sollte dies zu einigen Zeiten nicht méglich sein, dann sind die folgenden Punkte zu beach-
ten:

1. Die Beleuchtung muss in Raum und Zeit auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt
werden

2. Die Lampen miissen in moglichst geringer Héhe und so weit wie méglich vom Waldrand
entfernt installiert werden.

3. Die Beleuchtung muss in ihrer Helligkeit gem&Rigt, senkrecht nach unten und zielgerichtet
auf die notwendigerweise zu beleuchtende Flache gerichtet sein.
4. Eine diffuse Beleuchtung, die etwa auch die Waldrander erreicht, ist zu vermeiden.

5. Ein Anstrahlen des Waldrands und eine Einstrahlung in die noch lichten Waldbereiche ist
unbedingt zu vermeiden.

Empfehlung: Grundsatzlich wird hier der Einsatz von ,intelligenter” Beleuchtung empfohlen,
insbesondere an 6ffentlichen Wegen oder Platzen am Waldrand.
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SchlieBlich sollte auch von den geplanten Garten keine Ausleuchtung der angelegten oder
neu entstandenen Waldméantel und den darin liegenden optimalen Lebensrdumen der Hasel-
maus stattfinden.

VermeidungsmaBnahme 6: Naturschutzfachliche (,Okologische") Baubegleitung

Zur Sicherung der fachlich richtigen Ausfilhrung als Grundlage ihrer Wirksamkeit, ist eine so-
genannte naturschutzfachliche Okologische Baubegleitung durchzufiihren.

VermeidungsmafRinahme 7: Monitoring

Fur die Uberpriifung der Wirksamkeit dieser festgesetzten MaBnahmen bedarf es einem Mo-
nitoring.

Die mit MaRnahmen besetzten Lebensrdume sind in der Haselmaus-Aktivitatsperiode im
Jahr 1 nach der Vorhabensumsetzung sowie in den Folgejahren 3 und 5 von einem Hasel-
maus-Experten inspiziert und hinsichtlich ihrer Eignung fiir die Haselmaus beurteilt werden.
Je nach Ergebnis des Monitorings kénnen weitere Mainahmen notwendig werden.

6.5.6 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fiir die Haselmaus (CEF-MaRnahmen)

CEF- MaRnahme 1: Vorgezogene Bereitstellung geeianeter Haselmauslebensraume durch
Neuschaffung und/oder effektiver Aufwertung

Fur den Ausgleich der Lebensraumverluste der Haselmaus ist sowohl die Neuschaffung als
auch die Aufwertung von bereits bestehenden Lebensraumen, sofern deren Habitatqualitat
aktuell nur eine allenfalls geringe Haselmausdichte zulésst (Erhéhung der Lebensraum-Ka-
pazitat). Hier sind folgende Malinahmenkombination vorgesehen:

1. An die Haselmaus-Vorkommen angrenzende und aktuell weniger fiir Haselmé&use ge-
eignete Fichtenforste werden aufgewertet. Durch eine behutsame Auflichtung der
Baumschicht. Insbesondere in den Randbereichen und der ergénzenden Pflanzung
von geeigneten Straucharten in hdchstméglicher Diversitat soll zum Zeitpunkt des
Eingriffs eine dichte Strauchschicht vorhanden sein.

2. Je 1 ha MaBnahmenflache sind zudem von einem Haselmaus-Spezialisten 25 Hasel-
mauskasten in Abstdnden von etwa 20 m zueinander, spatestens ein Jahr vor dem
Beginn des Eingriffs aufzuhdngen (insgesamt 52 Kasten). Diese Késten sind tiber 10
Jahre nach dem Eingriff in der Fléache zu belassen und jahrlich zu reinigen (im Win-
ter).

3. Da fur die Entwicklung von ann&hernd optimalen Haselmauslebensraumen einige
Zeit bendtig wird, ist aus Gesichtspunkten der Vorsorge eine gréRere Flache zu ent-
wickeln als verloren geht.

Der folgende Schliissel zum Verhaltnis zwischen Zeitpunkt des Eingriffs und des Zeit-
punkts des Ausgleichs ist zu wéahlen:
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Zeitpunkt der MaBnahmendurchfithrung | Flichenfaktor
3 und mehr Jahre vor Eingriff 1:1
2 Jahre vor Eingriff 1:2
1 Jahr vor Eingriff 13

Abbildung 23: Tabelle fiir die Zeitpunkte der MaRnahmendurchfihrungen zur Schaffung geeigneter Haselmausle-
bensraume; Quelle: Brinner, Gutachten fur die Haselmaus 2022, S. 23

Durch eine behutsame Aufwertung der vorhandenen Waldméntel und der Auflichtung der
Waldtraufbereiche sowie durch einen Umbau der Walder in Mischwalder, kann die Hasel-
mauskapazitét der Ausgleichsflachen erhéht werden.

CEF- MaBnahme 2: Haselmausfreundliche Niederwaldbewirtschaftung

Eine haselmausfreundliche Bewirtschaftung bestehender Nieder- und Mittelwélder bzw. die
Wiederaufnahme der Nutzung auf durchgewachsenen Flachen stellt unter anderem eine ge-
eignete KompensationsmaBnahme dar. Diese haselmausfreundliche Bewirtschaftung um-
fasst Umtriebszeiten von 10 — 20 Jahre, eine SchlaggréRe der pro Jahr gerodeten Fléche
von < 0,3 ha und < 10 % der Gesamtflache sowie den Einsatz von schonenden Bewirtschaf-
tungsformen.

Bei der Bewirtschaftung der Parzellen ist darauf zu achten, dass in aufeinanderfolgenden
Bewirtschaftungsjahren keine aneinander angrenzenden Parzellen angegangen werden.

Die Bewirtschaftung der etwa 1,7 ha groften Flache im Osten und Suden des Geltungsbe-
reichs erfolgt durch Einschlag auf 1/3 der Flache alle funf Jahre. Hierbei ist die Flache von
Norden nach Suiden in 5 Teilflachen 1 - 5 zu Funfteln. Diese Funftel sind wiederum zu dritteln
in die Bewirtschaftungseinheiten A, B, C. Alle § Jahre erfolgt dann der Einschlag auf jeder
Teilflache 1 - 5 in einer Bewirtschaftungseinheit A — C. Nach 5 Jahren auf Bewirtschaftungs-
einheit A, nach 10 Jahren auf Bewirtschaftungseinheit B und nach 15 Jahren auf Bewirt-
schaftungseinheit C.
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6.5.7 MaRnahmen auBerhalb des Plangebiets

FFH-Mahwiese

Zum Ausgleich der auf dem Gebiet befindlichen FFH-Mahwiesen sind die nun folgenden
Mafnahmen durchzufihren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wolftalpanoramablick am Polder-
berg“ werden geschitzte FFH-Mahwiesen mit einer Gesamtgréfie von 3.970 m? Uiberplant.
Diese Flachen sind an anderer Stelle gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen.

Uberplante Mahwiese: 6500023746146962 "Magerwiese Schénblick O Schapbach®

Gesamtzustand: B

Flache: 3.010 m?
Faktor: 15
Ausgleichsfliche: Ca. 4.515 m?

Abbildung 9: Berechnung der Ausgleichsflache fir den Ausgleich der FFH-Mahwiese im Plangebiet; Quelle: Kap-
pis Gruppe 28.03.2022

Die Neuanlage der FFH-Mahwiese soll auf Flurstiick 128 auf einer Flache von ca. 4.500 m?
erfolgen.

Bestand:

Die momentan dort bestehende Flache liegt an einem maBig geneigten Hang. Nach Aus-
kunft der Gemeinde wird das Griinland zweimal im Jahr geméht.

Entwicklungsziele fir die Ausgleichsfldche:

Ubersaat mit Heudrusch:

Die Flsche ist mit einer Ubersaat mit Heudrusch vorzubereiten. Ein geeigneter Zeitraum hier-
fur sind die Tage nach dem zweiten Schnitt im Spatsommer/Frihherbst, wobei scharf (max.
5 cm) geschnitten werden soll.

Danach werden bei geeigneter Witterung Liicken in der Grasnarbe geschaffen, auf denen
das Saatgut auflaufen kann. Hierzu geeignet sind Gerate wie Wiesenstriegel, Kreiselegge,

u. 4. Zur Ubersaat ist zertifiziertes Saatgut (Ursprungsgebiet 10: Schwarzwald) zu verwen-
den, in dem die charakteristischen Arten der Mageren Flachland-Mahwiesen weitgehend ent-
halten sein missen.

Im Nachgang zur Ansaat ist der Boden zu walzen, damit das Saatgut engen Bodenkontakt
bekommt.

Art der Pflege:

Um den Konkurrenzdruck der Pflanzen das Altbestandes zu mindern, ist im Friihjahr nach
der Ansaat ein Schrépfschnitt bei 15 bis 20 cm Bestandshéhe durchzufiihren.

Kunftig sind die Flachen dann mindestens zweimal im Jahr zu m&hen. Das Ma&hgut ist inner-
halb weniger Tage abzufahren. Die erste Mahd erfolgt friihestens eine Woche nach Beginn
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der Blute der Obergraser (Frithsommerbeginn = Bliite von Sambucus nigra, i. d. R. ab Ende
Mai bis Mitte Juni). Der zweite Schnitt darf friihestens ab Mitte August durchgefiihrt werden.
Bei jedem Schnitt sind wechselnde, blitenreiche Restflachen von min. 10 % der Mahdflache
stehen zu lassen.

Der Status einer FFH-Mahwiese lasst sich auch durch eine bestimmte Form der Beweidung
aufrechterhalten. Im Fall einer Beweidung ist die Form und Intensitat mit der zusténdigen Un-
teren Naturschutzbehérde und Landwirtschaftsbehdrde abzustimmen.

Pflanzenschutz, Diingung u.a.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht erlaubt. Eine Ergdnzungsdiingung (i.d.R. mit
Stallmist) ist dann vorgesehen, wenn diese aufgrund der Entwicklung der Artenzusammen-
setzung erforderlich ist. Art und Menge des Diingers sowie der Zeitpunkt der Dingung wird
von der Gemeinde aufgrund der Ergebnisse des Erfolgskontrolle vorgegeben. Bei Bewei-
dung ist eine Dlingung nicht erlaubt. Hobeln bzw. Walzen der Fldchen ist zwischen Anfang
April und Anfang Oktober nicht erlaubt. Ausnahme davon ist das Anwalzen der Nachsaat.

Monitoring:

Uber einen Zeitraum von fiinf Jahren ist eine regelmaBige Erfolgskontrolle durchzufthren.

6.6 Forstrechtlicher Ausgleich

Die als Waldflachen innerhalb des Gebiets ausgewiesenen Bereiche, werden als Niederwald
bewirtschaftet. Hierdurch kann sich das Gebiet weiterhin in die Umgebung eingliedern und
weitere differenzierte Lebensrdume im Gebiet entstehen.

Zum Wald nach Osten und Norden ist ein entsprechender Waldabstand einzuplanen. Nach
Norden und Osten wird daher ein 30 Meter breiter Streifen in das Plangebiet aufgenommen
und als Niederwald festgesetzt. Somit kann der Schutz der dortigen Gebaude vor Windwurf
des Baumbestands entsprechend durch Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden.

Fur die niederwaldartige Bewirtschaftung wird die Flache innerhalb dieses festgesetzten Nie-
derwaldflachen abgeholzt. Am Ostrand wird ein Trauf auBerhalb Waldabstandsstreifen erhal-
ten als Jagdkulisse firr Flederméause.

Die Niederwaldflache wird in 4 Blécke eingeteilt:

- 1 nordlicher Block
- 2 ¢stlicher Block Teil 1 Nord
- 3 ostlicher Block Teil 2 Sud

Diese 3 Blécke werden gedrittelt (Siehe Darstellung Gutachten Biro Kappis)

Die jahrliche SchlaggréRe betragt ca. 2.500 m2. Jahrlich wird in einem der 3 Blocke 1/3 der
Flache auf den Stock gesetzt.

Soliten, vor allem in den ersten Jahren, Teilflichen des Niederwaldes eine Oberhdhe von
10 m Uberschreiten, werden diese auch auf den Stock gesetzt.

Die Umtriebszeit betragt somit 12 Jahre. Sie kann je nach Wachstum der Naturverjiingung
und Stockausschlage durch Eingriff auf mehreren Teilflaichen verkiirzt oder durch Pausen
auf maximal 16 Jahre verlangert werden

6.6.1 Forstrechtliche AusgleichsmaRnahmen
Es sind noch folgende MaRnahmen fur den forstrechtlichen Ausgleich durchzufiihren:
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MaRBnahme 1: Einrichten eines Waldabstandsstreifens (Flurstiick 127 (Teil)) — ca. 2,58 ha:

Auf der dargestellten Flache wird der bestehenden Fichtenbestand abgeholzt. Es ist ein

10 m breiter Waldstreifen am Westrand der groRen Wiese vorgesehen, der stehen bleiben
soll. Es erfolgen regelmafige Niederwald-Schlagstellungen im Turnus von ca. 15 Jahren. Die
Schlagstellungen erfolgen abschnittsweise auf jeweils 1/3 der Flache ca. alle 5 Jahre

Die Flache ist fas vollsténdig stid- bis westexponiert und somit als Lebensraum fur die
Schlingnatter geeignet. Durch diese MaRhahme (CEF- MaBnahme 1 fur die Schlingnatter)
wird (zusammen mit der CEF-Maflnahme 2 der Schlingnatter) ein anlagebedingter Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Schlingnatter durch das Vorhaben vollumfanglich
vermieden.

MaBnahme 2: Zollerschmidshof im Wald Distrikt VI (Flst. Nr. 253 (Schapbach)}, Teil) —
ca. 12.559 m*

Der bestehende Nadelbaumbestand wird durch Abholzung, Sukzession und ergénzenden
Pflanzungen von standortgerechten Laubbdumen in einen Buchen-Mischwald umgewandelt.
Aufkommende Nadelbaumverjlingung wird zurtickgedréngt. Zur Schonung der Nachbarbe-
sténde erfolgt die Umwandlung Giber einen Zeitraum von 10 Jahren.

6.6.2 Forstrechtliche Ausgleichsflachen
1. Distrikt 5 Lehenwald

a) Fichtenbestand am Bachlauf Distr. 5 f6 ganze Flache 13.000 m2. Umbau naturferner
Fichtenbestand am Bachlauf in Buntlaubbaum-Mischwald. Der bestehende Fichten-
bestand wird durch Abholzung, Sukzession und ergadnzende Pflanzung von Erle,
Bergahorn, Ulme, Buche in Laubwald umgewandelt. Zur Schonung der Nachbarbe-
stdnde erfolgt die Umwandlung Giber einen Zeitraum von 10 Jahren.

Zielbestockung: Erte 40 Bah 30 Ul 20 SLb 10
MaRnahmen: Aushieb der Oberholzes
Ubernahme vorhandener Erlen am Bachlauf und Bergahorn am Oberhang
Pflanzung von Erle, Ulme und Bergahorn in Trupps im Verband 2 x 2 m
Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchshiillen
Kultursicherung

b) Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 5 tP Flache 3.700 m2. Am bestehenden Wald-
rand wird auf 140 m Lange und 30 m Tiefe durch Abholzung, Sukzession und ergan-
zende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf gebildet.
MaRnahmen:
Aushieb von Bdumen erster Ordnung. Anlage und Pflege einer Krautstreifens von
5 m durch Mulchen. Pflanzung von Strauchern auf 10 m in Trupps im Verband
3x3m:
Pflanzung von Bdumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 m in Trupps im Verband
3x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchshilen.

Kultursicherung
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2.

4.

Distrikt 1 Seeebenallmend

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 1 Abt 2 tP Flache 9.300 m2. Am bestehenden
Waldrand wird auf 310 m Lange und 30 m Tiefe durch Abholzung, Sukzession und
ergénzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf ausgebildet.

MaBnahmen:

Aushieb von Baumen erster Ordnung. Anlage und Pflege eines Krautstreifens von

5 m durch Mulchen. Pflanzung von Strauchern auf 10 m in Trupps im Verband

3 x 3 m. Pflanzung von Baumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 m in Trupps im
Verband 3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss uns Konkurrenzflora mittels Wuchshllen.
Kultursicherung

Distrikt 6 Hanschristeshof

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 11 Abt. 1 tP Flache 13.950 m3. Am bestehen-
den Waldrand wird auf 140 m Lange und 30 m Tiefe durch Abholzung, Sukzession
und ergdnzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf ausgebildet.

MaBnahmen:

Aushieb von Baumen erster Ordnung. Anlage und Pflege einer Krautstreifens von

5 m durch Mulchen. Pflanzung von Strauchern auf 10 m in Trupps im Verband

3 x 3 m. Pflanzung von Baumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 m in Trupps im
Verband 3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchshdillen.
Kultursicherung

a) Distrikt 9 Harzhalde

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 9 Abt. 0 tP Flache 10.800 m?. Am bestehenden

Waldrand wird auf 360 m Lénge und 30 m Tiefe durch Abholzung, Sukzession und
ergdnzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf ausgebildet.

MaBnahmen:

Aushieb von Baumen erster Ordnung. Anlage und Pflege einer Krautstreifens von

5 m durch Mulchen. Pflanzung von Strauchern auf 10 m in Trupps im Verband

3 x 3 m. Pflanzung von Baumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 m in Trupps im
Verband 3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchshullen.
Kultursicherung

b) Distrikt 8 Waldele

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 8 Abt. 0 tP Flache 10.500 m?. Am bestehenden
Waldrand wird auf 350 m Lange und 30 m Tiefe durch Abholzung, Sukzession und

erganzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf ausgebildet.

MaBnahmen:
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Aushieb von Baumen erster Ordnung. Anlage und Pflege einer Krautstreifens von

5 m durch Muilchen. Pflanzung von Strduchern auf 10 m in Trupps im Verband

3 x 3 m. Pflanzung von B&umen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 m in Trupps im
Verband 3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchshdillen.

Kultursicherung
5. Distrikt 11 Jochemshof

Traufgestaltung oberhalb Wiese Distr. 11 Abt 1 tP Flache 17.500 m2. Am bestehen-
den Waldrand wird auf 465 m Lange und 30 m Tiefe durch Abholzung, Sukzession
und ergénzende Pflanzungen ein klassischer Waldtrauf ausgebildet.

Mafdinahmen:

Aushieb von B&dumen erster Ordnung und Anlage und Pflege eines Krautstreifens 5 m
durch Mulchen. Pflanzung von Strauchern auf 10 m in Trupps im Verband 3 x 3 m.
Pflanzung von Bdumen 2. Ordnung (Li, FAh, Sorbus) auf 15 m in Trupps im Verband
3 x 3 m. Schutz gegen Verbiss und Konkurrenzflora mittels Wuchshdillen.

6. Distrikt 7 Prozessbrunnen

Errichtung von Sitzgruppen und Infotafeln im Distrikt 7 Abt. 3 am Prozessbrunnen im
Gemeindewald

MaRnahmen:

Am Prozessbrunnen an der Burg-Schwapbach-Stral3e beim Abhang Hasenbihlweg
werden Erholungseinrichtungen im Wert von 5.000 € in Form von Sitzgruppen und In-
fotafeln errichtet. Bei einer Anrechnung von 1 m? forstrechtlichen Ausgleichs je 3,50
€, wird durch diese Mafnahme einen Ausgleich von 1.429 m? generiert.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die Erschliefung und Bebauung der Flachen entstehen, zuzuordnen.
Durch diese MaBnahmen kénnen die getétigten Eingriffe ausgeglichen werden.

6.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Am westlichen Rand des Plangebietes werden Flachen mit einem Leitungsrecht (LR) belas-
tet. Diese Flachen dienen der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere
Regen- und Schmutzwasserleitungen. Aus diesem Grund sind diese Flachen mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten.

Die Ausiibung des Leitungsrechts kann bei Bedarf auch an Dritte Gbertragen werden, wenn
diese mit dem Betrieb der jeweiligen Ver- und Entsorgungsleitungen beauftragt werden.

Ausgeschlossen werden das Errichten von Gebduden (z. B. Schuppen oder Garagen) sowie
das Anpflanzen von Bdumen. Ziel dieser Vorgabe ist, Schaden an den Leitungen durch Wur-
zeln zu vermeiden sowie Erschwernisse bei moglichen Arbeiten an den Leitungen.

In Verlangerung des Wegs im Bereich der Grundstiicke Nr. 21 und 22 wird ein Geh- und
Fahrrecht (GR) Uiber die beiden Grundstlicke Nr. 1 und 2 eingerdumt. Dieses Geh- und Fahr-
recht wird den beiden Anliegergrundstiicke mit den Flurstlicksnummern 127/23 und 127/24
zugeordnet. Hierdurch ist die riickwartige Anfahrt dieser beiden Anliegergrundstiicke
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mdglich. Diese Erreichbarkeit durch das riickwartige Anfahren oder betreten der beiden
Grundstiicke hat fur die Bewirtschaftung dieser beiden Flurstiicke eine hohe Bedeutung.

6.8 Belange des Klimaschutzes

GemanR § 1a Abs. 5 BauGB soll im Bebauungsplan den Erfordernissen des Klimawandels
sowoh! durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Bereits bei der Festlegung des MalRes der baulichen Nutzung wurde das Ziel einer optimier-
ten Kompaktheit verfolgt, ohne dabei negative stadtebauliche Auswirkungen auszuldsen. So
wird, durch das Verhéltnis von Hohe und Grundfldche der Bebauung, eine gute Ausnutzung
der knappen Ressource Flache gewahrleistet.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftabflisse in Bad Rippoldsau-
Schapbach. Relevante Hangabwinde bestehen im Plangebiet nicht und werden daher auch
durch die neue Bebauung nicht beeintrachtigt.

Durch die Festsetzung der Pflanzung von neuen Baumen kann ein zusétzlicher Beitrag zum
Schutze des Klimas und der Umwelt geleistet werden.

Durch diese Pflanzungen kann das Umgebungsklima durch Luftbefeuchtung und Schatten-
wurf verbessert und der stadtische Warmeinseleffekt reduziert werden. Ein weiterer positiver
Effekt ist die Schaffung eines Ersatzlebensraums fir verschiedene Arten. Die Festsetzungen
zur Begriinung der unbebauten Flachen bebaubarer Grundstiicke leisten ebenfalls einen
wertvollen Beitrag zu den o. g. Punkten. Zudem ist die Nutzung der Dachfldchen fiir solare
Energiegewinnung bzw. —nutzung méglich, wodurch ein energiesparendes Plangebiet entwi-
ckelt werden kann.

Weitere Beitrage fir den Klimaschutz kénnen durch eine energiesparende und klimascho-
nende Bauweise sowie ausgereifte Gebdudetechnik geleistet werden.

6.9 Belange der Umwelt und Bewertung der Schutzgiiter
6.9.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in hdngiger Lage oberhalb des Ortsteils Schapbach. Neben Wald- und
Wiesenflachen liegen auch Flachen, die als (Nutz-) Garten genutzt werden, innerhalb des
Geltungsbereichs. Die Wege, die durch die Flache fihren, sind teilweise ausgewiesene
Wanderwege.

Waéhrend der Bauarbeiten kann es voriibergehend zu akustischen und stoffreichen Immissio-
nen, sowie Staubemissionen kommen, welche sich aber im gesetzlich erlaubten Rahmen be-
wegen werden. Die Wanderwege werden fortan nicht mehr wie gewohnt begehbar sein. Je-
doch sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten, sodass
keine MaRnahmen zur Kompensation notwendig werden.

6.9.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet besteht zu einem Teil aus Waldfldchen. Diese bestehen aus geschlossenem
Fichtenforst mit einem Alter von < 80 Jahre, teilweise auch mit Douglasien. In den
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Randbereichen kommen Eichen, Zitterpappeln, Rotbuche und Besenginster vor. Der Be-
stand ist mit den Waldfunktionen Bodenschutzwald und Erholungswald Stufe 1b und 2 aus-
gewiesen. Durch die Flache fuhren einige Wege mit typischer Wegrandvegetation. Zudem
liegt in der Flache ein Dobel mit Quelifassung.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Flache Uiberbaut und der Biotoptyp geht verloren.

Zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriffe wird ein forstrechtlicher Aus-
gleich durch einen Antrag auf Waldumwandlung gemaf § 10 LWaldG benétigt. Dieser wird
durch das Biiro Kappis Ingenieure angefertigt. Der Waldabstand von 30 m nach der Landes-
bauordnung ist einzuhalten. Die Waldabstandflichen werden niederwaldartig bewirtschaftet.
Insgesamt ist das Gebiet entsprechend ein- und zu durchgriinen.

Mahwiesen

Die betroffene Mahwiese besteht aus zwei Wiesenteilflachen, die durch einen Weg getrennt
sind. Die Flachen sind sehr mager. Beide Teilfltichen sind als magere Flachland-Mahwiesen
kartiert (,Magerwiese Schénblick O Schapbach®, MW-Nr. 6500023746146962").

Durch die Umsetzung der Planung wird die Flache tUberbaut du der Biotoptyp geht dadurch
verloren. Die Uberplante Mahwiesenflache ist nach § 19 BNatSchG an anderer Stelle gleich-
artig und gleichwertig wiederherzustellen.

Uberplante Flache: 3.970 m?
Faktor: 1.5
GroRe der Ausgleichsflache: | 6.000 m?

Als Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur Kompensation ist die Ein- und
Durchgriinung des Gebiets und die gleichartige und gleichwertige Ersetzung der Mahwiesen-
flaichen an anderer Stelle vorgesehen.

Gartenflachen:

Es befinden sich mehrere géartnerisch genutzte Flachen auf dem Plangebiet. Durch die Um-
setzung der Planung werden diese Flachen iberplant und die Biotoptypen gehen verloren.
Es werden jedoch neue Gartenflachen entstehen, da nicht Giberbaute Flachen der bebauba-
ren Grundstlicke als Gartenflache anzulegen und zu pflegen sind.

Als Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahme ist die Ein- und Durchgru-
nung des Gebiets vorgesehen.

Einzelbdume/Baumreihe:

Auf dem Plangebiet besteht eine Baumreihe aus Birken. Diese befindet sich entlang des We-
ges im Bereich der vorgesehenen Planstralle 1 und besteht aus insgesamt 23 Baumen mit
einem Durchmesser von ca. 20 bis 55 cm bzw. 10 — 15 cm. Am Anfang und Ende dieser
Baumreihe stehen kleine Eichen. Um das Wasserreservoire stehen 9 Birken mit einem
Durchmesser von 35 bis 45 cm.

Durch die Umsetzung der Planung werden die Einzelb&dume voraussichtlich alle gefallt.
Als Ma3nahme zur Vermeidung-, Minimierung und Kompensation dieser MaBnahme sind die

Rodungsarbeiten aulerhalb der Vegetationszeit (01.03.2022 bis 30. - 10.2022) durchzufiih-
ren. Ebenfalls ist eine Ein- und Durchgriinung des Gebiets vorgesehen.
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Tiere

Durch das Vorhaben kann an der Schlingnatter Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG durch Beanspruchung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sowie durch Tétung
von Individuen ausgelost werden. Die Tétung kann durch das Aufstellen eines Reptilien-
zauns sowie durch die Information der Anwohner zur Vermeidung von Totschlag vermieden
werden. Die Beanspruchung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ldsst sich durch die Um-
wandlung von Fichtenforst in Niederwald, sowie durch das Anlegen von 3 Steinhaufen mit
Sandkranz und Totholzstapel ausgeglichen werden.

Es sind aus fachgutachterlicher Sicht auch Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
fur die Haselmaus und die Fledermduse moglich. Daher sind fur diese beiden Artengruppen
weitere Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmafRnahmen durchzufiihren. Bei Durch-
fuhrung dieser MalBnahmen werden diese Verbotstatbestdnde verhindert.

Zur Vermeidung der Tétung von Brutvogeln ist die Rodung des Gebiets auf den Zeitraum
Oktober bis Februar zu beschrénken.

Feuersalamander sind vor Beanspruchung des Gewassers im Dobel im Bereich von Plan-
straRe 1 durch eine dkologische Baubegleitung umzusetzen.

Bei Durchfithrung dieser MaBnahmen 16st das Vorhaben keine Verbotstatbestédnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

Gesonderte Ausfithrungen zu den im Plangebiet vorkommenden Arten der Flederm&use und
der Haselmaus werden in gesonderten Gutachten (vgl. Ondraczek 2022 und Briinner 2022)
thematisiert.

6.9.3 Boden
Das Plangebiet liegt in hangiger Lage im Bereich des Triberg-Granit

Bei der Bebauung des Gebiets wird Boden versiegelt (GRZ von 0,4), die Neuversiegelung
betragt hierdurch also 7.820 m2. Hierdurch gehen Funktionen des Bodens verloren.

Als MaRnahmen zur Vermeidung-, Minimierung- und Kompensation sind die Flachenversie-
gelungen so weit wie méglich zu minimieren. Stellplatze auf den Grundstiicken sind, soweit
méglich, mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten. Bei der Planung und Ausfilhrung
von BaumaBnahmen und anderen Verdanderungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist
auRerdem auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und
jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal} zu beschrénken.

6.9.4 Wasser

Die Flache liegt in der Oberrheinebene, in der hydrologischen Einheit Paldozoikum, Kristallin
(Grundwassergeringleiter).

Mit der Versiegelung des Gebiets veradndert sich der Wasserhaushalt im Gebiet.
Da Retentionsflachen verloren gehen, wird sich der Oberflachenabfluss im Gebiet erhéhen.

Als Maftnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation ist die Flachenver-
siegelung so weit wie moglich zu minimieren. Stellplatze auf den Grundstiicken sind, soweit

wie mdglich, mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten. Die Entwésserung des Gebiets

ist wie unter Ziffer 6.3.3 beschrieben durchzufiihren.

6.9.5 Klima und Luft
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Die Flache liegt in hangiger Lage. Uber den Griinland- und Waldflachen im Plangebiet ent-
steht Kaltluft. Siedlungsrelevante Kaltluftstréme sind jedoch nicht zu erwarten.

Im Zuge der Bebauung des Gebiets werden die Griin- und Waldflachen tiberbaut und Boden
versiegelt. Damit gehen Flachen fiir die Frisch- und Kaltluftproduktion verloren.

Aufgrund der geringen Ausdehnung der Neubebauung und der groflaichigen umliegenden
Landwirtschafts- und Forstflachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Als MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation ist die Flachenversiege-
lung so weit wie méglich zu reduzieren. Des Weiteren ist das Gebiet entsprechend zu durch-
grinen und Pflanzgebote auszuweisen.

6.9.6 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in hdngiger, exponierter Lage oberhalb des Ortsteils Schapbach und ist
weithin sichtbar. Sowohl von den Gegenhéngen als auch vom Tal aus.

Durch die Uberplanung der Wiesen- und Waldflachen entsteht ein gut sichtbarer Eingriff in
das Landschaftsbild.

Dieser Eingriff kann jedoch durch eine Ein- und Durchgriinung des Gebietes und durch die
Ausweisung von Pflanzgeboten minimiert werden.

6.9.7 Kultur- und Sachgiiter

Werden die durch das Landesamt fiir Denkmalschutz vorgeschriebenen MaBnahmen geman
§ 20 DSchG durchgefihrt, sind keine negativen Auswirkungen im Bereich der Kultur- und
Sachguter zu erwarten.

6.10 Ortliche Bauvorschriften
6.10.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Im Plangebiet sind Satteldach, Walmdach, Zeltdach, mit einer Dachneigung von 15 bis 45
Grad zulassig.

Hierdurch sollen die klassischen Dachformen zugelassen werden, die dem Ortsbild der Ge-
meinde mit deren Dachlandschaft nicht entgegenstehen.

Es sind nur rote, rotbraune bis braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zuldssig.
Glasierte oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Zusammenhangende
Dachflachen sind im gleichen Farbton zu halten. Zugelassen werden Dachsteine aus Beton
und Tonziegel, da dies die traditionellen und am weitest verbreiteten Dacheindeckungen dar-
stellen.

Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Eindeckung integrierte
bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung (Photovoltaikanla-
gen) oder Anlagen zur Erwarmung des Brauch- oder Heizungswassers (Absorberanlagen).

Ausnahmen bezuglich der Dachneigung und -form kénnen fir untergeordnete Dacher, Bau-

teile, fur Dacher von Dachgauben, Vordacher und Dacher von Vorbauten zugelassen wer-
den, da dies keinen grof3en Einfluss auf die Dachlandschaft des Plangebiets haben wird.
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Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind in die Dacheindeckung inte-
grierte bzw. auf die Dacheindeckung aufgesetzte Elemente zur Stromgewinnung (Photovol-
taikanlagen) oder Anlagen zur Erwérmung des Brauch- oder Heizungswassers (Absorberan-
lagen). Sie mussen zum Dachrand mindestens einen Abstand einhalten, der das 1,5-fache
ihrer gesamten Konstruktionshéhe Uber der Dachflache entspricht.

Solaranlagen und Absorberanlagen sind nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt oder
auf einer Ebene mit der Dachhaut zuldssig.

Hierdurch ist die Verwendung von regenerativen Energieformen innerhalb des Gebiets mog-
lich.

Dachaufbauten sind mit einer Lange von maximal 70 % der Gebaudeldnge und mit einem
Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m und einem Abstand zur Traufe (Dachrand)
von mindestens 1,0 m zuldssig. Tonnengauben sind aus gestalterischen Griinden durch die
Einhaltung einer eher klassischen Dach- und Gaubengestaltung nicht zulassig. Auf den Ge-
b&uden ist nicht mehr als eine Art Gauben zugelassen. Mit dieser Festsetzung kann die Ge-
staltung der Dachflachen vereinheitlicht und die Anhaufung einer zu groRen Anzahl unter-
schiedlicher Dachaufbauten im Gebiet vermieden werden.

AulRenwénde

Die AuRenwande sind mit Putz, Holz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder Glas zu gestalten.
Metallverkleidungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zuléssig. Aufgrund des hohen Stér-
grades sind leuchtende oder reflektierende Materialien nicht zul&ssig. Durch diese Festset-
zung soll die AuRengestaltung der Geb&ude in eine einheitliche Richtung gelenkt werden.

6.11 Gestaltung der unbebauten Fléchen
6.11.1 Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Um die Versiegelung der Grundstlicksflachen auBerhalb der tiberbaubaren Bereiche (Bau-
fenster) zu reduzieren, ist der Bereich aufierhalb dieser Flachen, die nicht durch Nebenania-
gen, Stellplatze oder Garagen beansprucht werden, unversiegelt zu belassen und als Grin-
oder Freifliche zu gestalten. Sie sind gértnerisch zu unterhalten.

Schottergarten, groflachige Bereiche mit Steinen oder Schotter als Hauptgestaltungsele-
ment, sind aus diesem Grund ebenfalls nicht zugelassen.

6.11.2 Gestaltung von Stiitzmauern

Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 3,0 m auf den Grundstiicken zuldssig. Hierdurch
soll der Gestaltungsspielraum der Grundstiickseigentimer sowie der Sicherheitsaspekt ge-
wihrt bleiben. Zwischen zwei Stiitzmauern ist mindestens der 1-fache Abstand der Hohe der
tieferliegenden Stitzmauer einzuhalten. Hierdurch sind terrassenférmig angelegte Stiitzmau-
ern zur Sicherung gréerer Gelandespriinge moglich, sodass jedoch der Eindruck uberei-
nanderliegender Stiitzmauern entzerrt werden kann.

6.11.3 Einfriedungen

Zulassig sind Hecken aus heimischen Gehdlzen sowie Holz- und Drahtzdune die beidseitig
mit heimischen Pflanzen einzugriinen sind. Bei Einfriedigungen (Zaune, Hecken) entlang der
StraRenfront der Grundstiicke ist ein Abstand zum Strafenrand von mind. 0,50 m einzuhal-
ten. Die Hohe der Einfriedigungen darf, einschlieBlich evtl. Sockelmauern (Naturstein oder
Beton mit Natursteinverblendung maximal 0,30 m) maximal 1,80 m betragen. Somit kénnen
jene Einfriedungen, die die Sicht im Bereich der ErschlieBungsstra3en einschrénken, ausge-
schlossen werden.
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6.11.4 AuBRenantennen

Pro Gebé&ude ist eine AuBenantenne mdéglich. Hierdurch soll die Gestaltung der Wohnge-
b&ude vereinheitlicht und nicht durch mehrere und das Anbringen mehrere AuRenantennen
gestort werden.

6.11.5 Anzahl der Stellplitze

Aufgrund der l&ndlichen Lage der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach sind die Anwohner
besonders auf das Individualverkehrsmittel Auto angewiesen. Daher wird die Anzahl der
Stellplétze, abweichend von den Vorgaben des § 37 Landesbauordnung Baden-Wiirttem-
berg, auf eine Anzahl von 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Hierdurch kénnen ge-
niigend Stellpldtze pro Wohneinheit vorgehalten werden. Bei Bruchzahlen wird die Zahl der
vorzuweisenden Stellplatzflachen entsprechend aufgerundet. Die einer Wohnung zuzurech-
nenden Stellplatzflachen kénnen bei eingeschranktem Platzangebot auch hintereinander an-
geordnet werden.

7. Auswirkungen

7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Das Plangebiet wird momentan als Wald- und teilweise auch als Wiesenflache mit Kleingar-
tennutzung im nérdlichen Bereich genutzt.
Diese bestehenden Nutzungen sind nach Umsetzung der Planung nicht mehr méglich.

7.2 Verkehr

Durch das Plangebiet wird es zu einer erhéhten Verkehrsbelastung im Anschlusspunkt an
die ,Wilhelm-Homburger-Strafie” kommen. Nach fachgutachterlicher Einschatzung ist diese
StralRe fur die Aufnahme des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet geeig-
net.

Es ist jedoch eine entsprechende Ausweichstelle fir den auergewdhnlichen Begegnungsfall
Lkw / Lkw im Bereich der ,WilhelIm-Homburger-Strae” einzurichten. Hierdurch kann die Situ-
ation des Begegnungsverkehrs entschéarft werden.

7.3 Ver-und Entsorgung

7.3.1 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Zur Entwésserung des Plangebietes wird eine neue Infrastruktur, bestehend aus einem
Schmutz- und einem Regenwasserkanal aufgebaut. Fur den Anschluss an die Bestandska-
néle - vor allem im Bereich des Schmutzwasserentsorgung - milssen diese ausgebaut und
aufdimensioniert werden.

7.3.2 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebiets kann durch den Hochbehalter im Bereich ,Polderberg Ost*
realisiert werden. Dieser kann die Versorgung des Gebietes noch gewahrleisten.
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7.3.3 Elektrizitat

Die Uberlandwerk Mittelbaden GmbH wurde als Leitungstrager in das Aufstellungsverfahren
eingebunden. Die Versorgung des Baugebiets erfolgt {iber Erdkabel.

7.4 Natur | Landschaft | Umwelt

Da das Verfahren im beschleunigten Verfahren gema 13b BauGB durchgefiihrt wird, gelten
die getéatigten Eingriffe bereits als vor der Planung ausgeglichen. Nichtdestodrotz muss ins-
besondere die im Gebiet gelegene FFH-Mahwiese entsprechend ausgeglichen werden. Dies
ist durch entsprechende MaBnahmen innerhalb oder auferhalb des Plangebiets umzuset-
zen.

7.5 Bodenordnende MaRhahmen

Das Plangebiet ist im Besitz privater Eigentiimer. Es kann jedoch durch die Gemeinde erwor-
ben werden. Eine Umlegung ist jedoch fiir die Neubildung der Grundstiicke im Plangebiet er-
forderlich.

7.6  Kosten und Finanzierung

Das Gebiet wird Uber die LBBW Immobilien als ErschlieBungstréger vorfinanziert. Die Kosten
werden durch die Grundstuckserldse gedeckt.
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8. MaRBnahmen zur Verwirklichung | Folgeverfahren

8.1 Entschéadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriiche nach §§ 39 ff. BauGB ausgel6st.

8.2 ErschlieRung

Die Gemeinde hat die ErschlieBung gemaR § 11 BauGB auf einen ErschlieBungstrager tiber-

tragen. Mit der LBBW Immobiliengesellschaft, Freiburg, wurde ein ErschlieBungsvertrag ge-
schlossen.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland 62.457 m? 100,0%
Verkehrsflachen etwa 7.322 m? 11,7%
Stratenflaichen etwa 6.736 m? 10.8%
Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung etwa 586 m? 0,9%
Griin- und Waldflachen etwa 30.606 m? 49,0%
private Griinfléche etwa 6.333 m? 10,1%
éffentliche Grinfléche etwa 2.743 m? 4,4%
Waldfldchen etwa 21.530 m? 34.5%
Versorgungsflachen etwa 84 m? 0,1%
Nettobauland etwa  24.445 m? 39,1%
Zahl der Wohneinheiten (WE)

Einzelhduser 39 Bauplatze 59 WE
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