Gemeinde: Bad Rippoldsau-Schapbach
Gemarkung: Schapbach

Bebauungsplan ,,Alisenhof — Buhlhof*

Textteil zum Bebauungsplan

A. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGBI. I S. 3486).

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 1991).

3. Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

B. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

C. Textliche Festsetzungen

In der Ergadnzung der Planzeichenverordnung wird folgendes festgesetzt:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB und BauNVO

1. Bauliche Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1  Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.1 Sondergebiet (So 1) Sagewerk
§ 11 BauNVO

Zulassig ist die Anlage und der Betrieb eines Sagewerkes samt Holzlagerplatz,
Holzhandlung, Zimmerei, Leistenfertigung, Maobelteillieferung und sonstiger
betriebsbedingter Nebeneinrichtungen.
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1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

Sondergebiet 2 (So 2) Campingplatz (mit Vorbelastung durch bestehendes
Sagewerk und L 96)
8 10 BauNVO

Zulassig sind Campingzelte, Caravans, Wohnmobile u.a., die den Zwecken der
Erholung dienen sowie Anlagen fiir die Platzverwaltung einschlief3lich Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber und Betriebsleitung und
Erholungseinrichtungen, Sanitéreinrichtungen und Einrichtungen zur Versorgung des
Campingplatzbetriebes, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Mischgebiet (Mi)
§ 6 BauNvO

GemaR § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO sind Nutzungen nach 8 6 Abs. 2, Ziff. 3 und Ziff. 5- 8
nicht zulassig. Die ausnahmsweise Nutzung des 8 1 Abs. 3 BauNVO ist
ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m,. 88 16-21a BauNVO

Siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone).

Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 23 BauNVvO

Uberbaubare Grundstucksflache Sondergebiet (SO 1) Sagewerk

Auf der nicht tGberbaubaren Flache des Sdgewerkes mit Ausnahme der festgesetzten
privaten Grinflache ist die Lagerung von Holz zulassig.

Uberbaubare Grundstucksflache Sondergebiet 2 (SO 2) Campingplatz
Auf der nicht Uberbaubaren Flache des Campingplatzes ist die Nutzung als

Standplatze zulassig sowie die Anlage der erforderlichen Zufahrten.

Bauweise
8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO

o =  offene Bauweise gemal’ § 22 Abs. 2 BauNVO

a=  abweichende Bauweise:
Innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist Grenzbau ohne Langenbegrenzung
zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Siehe Planeintrag.
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6.1

6.2

Die GebaudeauRenseiten und die Hauptfirstrichtungen sind parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen. Untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sind nur auf den dafur festgesetzten Flachen sowie auf den Uberbaubaren
Flachen zul&ssig.

Stellplatze sind nur innerhalb der festgelegten privaten Grunflachen und innerhalb der
Pflanzgebotsflachen nicht zul&ssig.

Private Grunflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die vorhandenen Wiesenflachen sind zu erhalten. Bauliche Anlagen als Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO sind hier nicht zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Hecken
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind standortgerechte und
einheimische Laubbdume bzw. Hecken zu pflanzen und zu erhalten (siehe
Bepflanzungsvorschlag als Anlage).

In den festgesetzten Pflanzgebotsflachen sind heimische Laubb&dume und Straucher
dicht zu pflanzen und zu erhalten (siehe Bepflanzungsvorschlag als Anlage).

Pflanzbindung und Erhaltung von Gewasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der vorhandene Bachlauf ,Wolf* ist einschlieRlich seiner Ufervegetation zu erhalten
und zu pflegen. Die vorhandenen Einzelbdume und Hecken sind zu erhalten (siehe
Planeintrag).

Das Anlegen des Fulweges entlang der Wolf hat mit geringstmdglichem Eingriff in die
bestehende Vegetation zu erfolgen.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehdhen
8 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 3 BauNVO

Siehe Eintrag im Lageplan.
Die max. Gebaudehdhen zwischen ErdgeschossfuRbodenhtéhe EFH und Oberkante
(OK) bzw. Traufhohe der Gebdude dirfen nicht Uberschritten werden. Die

ErdgeschossfuBbodenhoéhe ist im Genehmigungsverfahren festzulegen.

Die Traufhthe ist das MaR zwischen EFH und dem Schnittpunkt AuRenwand und
Dachhaut.
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10.

11.

12.

13.

Larmschutzwand
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Larmschutzwand ist bis zu der festgesetzten Hohe in einem Material zu errichten,
das eine Larmpegelminderung von 10 bis 15 dBA an den im TUV-Gutachten vom
17.06.1993 festgelegten Berechnungsstellen (Messpunkte 1-4) sicherstellt.

Der Nachweis ist entsprechend der dem TUV-Gutachten vom 17.06.1993 zugrunde
liegenden Berechnungsmethoden zu erbringen.

Die im TUV-Gutachten vom 17.06.1993 festgelegten, zur Beurteilung relevanten
Messpunkte sind nachrichtlich in den Plan eingetragen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

An den Anschlussbereichen an die Landesstralle 96 sind Sichtfelder von mindestens
10/145 m von samtlichen Sichthindernissen, die héher als 0,70 m sind, freizuhalten.

Mit Rechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Ir = Leitungsrecht fur Gebaudeentwéasserung
- siehe Lageplan -

Werbeanlagen
§ 14 BauNVO i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Unzuldssig sind Anlagen aus reflektierenden Materialien sowie Anlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht.

Freileitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Bei allen Bauvorhaben bzw. Verdnderungen des Gelédndeniveaus im Bereich des

bestehenden 20 kV-Leitung sind die vorgeschriebenen Sicherheitsabstande und VDE-
Bestimmungen zu berticksichtigen.

Gestalterische Festsetzungen
§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung
8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Verkleidungen aus Faserzement, Kunststoff oder reflektierenden Baustoffen sind nicht
zulassig.

Dachform und Dachneigung
8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Siehe Planeintrag.
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3.

V.

Dachdeckung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bei geneigten Dachern sind nur naturrote bis rotbraune Ziegel (Tonmaterial,
Betondachsteine) zugelassen. Holzschindeldeckungen sind zul&ssig.

Einfriedungen
8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Es sind nur natdrliche Einfriedungen (Hecken) zul&ssig. Bei zusatzlicher
Schutzfunktion ist auch ein eingepflanzter Maschendrahtzaun zulassig.

AuflRenantennen
8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Pro Gebaude ist nur eine AuRenantenne zuléssig.

Hinweise

Elektrizitatsversorgungseinrichtungen (Kabelverteilerschranke, Masten und
Masttrafostationen) dirfen auf hierfir im B-Plan nicht vorgesehenen Stellen und
Flachen, also auch auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Flachen, errichtet
werden.

Alle Bauvorhaben im Bereich der vorhandenen Freileitungen sind der Badenwerk AG
zur Beurteilung und Abstandsermittlung vorzulegen.

Neben den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wird darauf verwiesen, dass fur
Betriebe und Einrichtungen des Campingplatzes die Verordnung des
Innenministeriums (Campingplatzverordnung CPIVO BAWU GBI. S. 5451) einzuhalten
ist.

Bodendenkmale

Eventuelle auftretende Funde sind gemalR § 20 DSchG unverziglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des § 27
DSchG wird verwiesen.

In die Wolf dirfen nur unverschmutzte Oberflaichenwéasser (z.B. Dachwaésser) und
Drainagewasser eingeleitet werden.

Bei Wasserzapfstellen tber 445,0 m UNN koénnen druckmafllige Versorgungs-
schwierigkeiten auftreten.

Anlage zum Textteil
Siehe Textteil Ziff. I Nr. 6.1 und 6.2.

Fir die Bereiche ,Pflanzgebot von Baumen und Strauchern auf privatem Gelande*
wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen festgesetzt:
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Al.

All.

ausgefertigt:

genehmigt:

Baume (grofRwiichsig)

Eiche
Linde

Esche
Bergahorn
Spitzahorn

und ahnliche.

(Quercus sessiliflora)
(Sommerlinde Tilia platyphyllos)
(Winterlinde Tilia cordata)
(Fraxinus excelsior)

(Acer pseudoplatanus)

(Acer platanoides)

Aullerdem samtliche Obstbaume als Hochstamme.

Baume (mittelwiichsig)

Feldahorn
Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere

Vogelkirsche
Traubenkirsche
(spét blihend)

und ahnliche.

(Acer campestre)
(Sorbus aria)
(Sorbus intermedia)
(Prunus avium)
(Prunus serotina)

AuBerdem sdmtliche mittelwiichsige Obstbaume.

Haselnuss

Liguster

WeilRdorn
Heckenkirsch
Pfaffenhlitchen
Gemeiner Hartriegel
Kornelkirsche
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Wildrosenarten
Weiden (Salweide)
Hainbuchen (Hecke)

und ahnliche.

(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare)
(Carataegus oxyacantha)
(Lonicera xylosteum)
(Evonymus europaeus)
(Cornus sanguinea)
(Cornus mas)
(Viburnum opulus)
(Viburnum lantana)
(Rosa sps)

(Saliz caprea)
(Corpinus betulus)

Bad Rippoldsau-Schapbach, 15.10.1996

gez. Ralf Bernd Herden

BlUrgermeister

Freudenstadt, 23.01.1997

Landratsamt Freudenstadt
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