Landkreis: Freudenstadt
Gemeinde: Bad Rippoldsau-Schapbach
Gemarkung: Bad Rippoldsau

Bebauungsplan ,,.Bad*

Textteil zum Bebauungsplan

A. Rechtsgrundlagen

1. § 9 Abs. 1 und 2 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960.
2. 8 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom
27.06.1961.
3. 88 111 und 112 der Landesbauordnung vom 20.06.1972.
4, 88 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968).
B. Festsetzungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) entsprechend den Planeintragungen. Im
Geltungsbereich sollen Kurkliniken, Kurmittelhaus, Personalbau, Ordenssitz
und ein Hotel samt Parkierungsanlagen errichtet werden.

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. 8 4 BauNVO) entsprechend den
Planeintragungen. Im Geltungsbereich soll die bestehende Wohnbebauung
erfasst werden und die Unterbringung der Kraftfahrzeuge des angrenzenden
Mineralwasserabfullbetriebes ermdglicht werden.

2. Mal3 der baulichen Nutzung
Entsprechen den Planeintragungen.

Die Bauanlage A und C ist terrassenformig abzutreppen. Der Baukorper C darf im Tal
hochstens zweigeschossig mit jeweils hochstens zweigeschossiger Abtreppung
ausgefihrt werden. Sammelgaragen im Planbereich A kénnen ohne Anrechnung auf
Geschosszahl und Geschossflache zweigeschossig ausgefuhrt werden, wenn die
Dachflachen begrint oder dberbaut sind und die Bergwande sowie 50 % der
Seitenwéande im Erdreich liegen. Dasselbe gilt fur Planbereich C fur dreigeschossige
Ausfiihrung.
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Bauweise
Entsprechend den Planeintragungen, jedoch keine Begrenzung der Gebaudelangen.
Flachen fur Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur an den daflr im Plan angewiesenen Stellen zu
errichten.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticksflachen

Entsprechend den Planeintragungen sind innerhalb dieser Sichtflachen die
Anpflanzungen und Einfriedungen nur bis 0,60 m Hohe zuléssig.

Schutzzonen

Die geplanten Wasser- und Quellschutzzonen unterliegen bei Rechtskraft § 19 Abs. 1
und 2 des Gesetzes zu Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) vom
27.07.1957, des 8 96 Abs. 1 und des 8 110 des Wassergesetzes fur Baden-
Wirttemberg vom 25.02.1960.

Bei allen baulichen MalBnahmen und Gelandeveranderungen darf die Funktion der
Schutzzonen nicht beeintrachtigt werden. Bei einer Uberbauung der Wolf ist
genidgend grolRer Bachquerschnitt fur Notsituationen freizuhalten. GemaR den
Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes ist zur Instandhaltung des Bachbettes ein
Fahrbetrieb zu ermdglichen.

Baurechtliche Vorschriften

Gebaudehdhen, Dachneigung und Dachformen

Entsprechend den Planeintragungen.

Flachdacher sind, soweit nicht begehbar, mit Kiesschittung abzudecken und teilweise
zu begriinen. Dies gilt auch fir Sammelgaragen.

Aufschittungen, Abgrabungen, Leitungen

Im Baugesuch ist der natirliche Gelandeverlauf und der geplante Endzustand des
Gelandes darzustellen. Oberirdische Leitungen, auch Strom- und Fernsprechleitungen
sind unzulassig.

Entwasserung

Die Abwaésser sind unmittelbar in das Ortliche Kanalnetz abzuleiten.

Erschie3ungsstralie

Die Sommerbergstral’e wird nicht dem offentlichen Verkehr gewidmet und ist als
private Stral3e zu kennzeichnen.
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5. AuRere Gestaltung

Die AuBenfassaden der Gebaude sind plastisch zu gliedern, sowie durch
architektonische und konstruktive Mittel zu beleben. Die plastische Gliederung kann
durch differenzierte Baukorper mit Schatten werfenden Vorspriingen und Pergolen
erreicht werden. Als konstruktive Mittel sind Aufsetzen massiver Bristungen auf
Flachdachern, Freistellen von tragenden Stuitzen usw. anzusprechen.

Die Verwendung von Holz bei Balkonen, Tiuren und Fenstern, Einbau von
Pflanztrogen, Verkleidung mit Naturstein konnen zur architektonischen Belebung
beitragen.

Einfriedungen sind bezirksméfig einheitlich zu gestalten. Stitzmauern sind zul&ssig.
Sie sind in Material und Gestaltung den Gebauden und der Umgebung anzupassen.
Das Gebéaude fur den Mineralwasserabfillbetrieb muss bergseitig mit Erde hinterfullt
und in die Landschaft eingebunden werden. Vorhandener wertvoller Baumbestand
muss nach Mdglichkeit erhalten bleiben.
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