Gemeinde: Bad Rippoldsau-Schapbach
Gemarkung: Schapbach

Bebauungsplan ,,Beim Dorf Grun“ 1.Anderung

Textteil zum Bebauungsplan
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1.1.1

1.1.2

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2243), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. | S. 132,
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und die
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617 in Kraft seit 01.01.1996)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Baugebiet

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
8 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

a) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
b) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

¢) Nicht zulassig sind:
1. Anlagen fur Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen

Mischgebiet (MI)
§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. Geschafts- und Birogebaude
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1.2
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1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

ok

Mal3 der baulichen Nutzung
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§8 16 — 21a BauNVO

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Hohe der baulichen Anlagen

Die max. Hohe baulicher Anlagen wird entlang der Dorfstral3e im Ml und WA mit zwei
Vollgeschossen festgelegt, ein weiteres Vollgeschoss ist im Dachraum bei einer
Dachneigung vom 40° - 50° zuléssig. In der rickwartigen Bauflache ist lediglich ein
Vollgeschoss zulassig bei eine Dachneigung vom 0° - 20°.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Ho6henlage der baulichen Anlagen (ErdgeschossfulBbodenhdhe) wird in der
Baugenehmigung festgelegt.

Bauweise
§ 9 Abs. 2 BauGB

Siehe Einschrieb im Lageplan.
g = geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1
BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die dargestellten Hauptfirstrichtungen der Gebaude sind einzuhalten.
Flachen fur Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind auf den dafir ausgewiesenen Flachen und auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Verkehrsflachen, Flachen mit Geh- und Fahrrechten
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Siehe Einzeichnung im Lageplan.
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Eventuell entstehende Boschungen oder FuBmauern hat der Grundstiickseigentimer
auf seinem Grundstiick zu dulden.

Private Grunflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als
Grunflachen, Wiesenflaichen oder gartnerisch angelegt zu unterhalten. Es sind
heimische Baume und Straucher zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlage fur diesen Bebauungsplan ist die Landesbauordnung (LBO) in
der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe
und Verhéltnis der Baumasse und der Bauteile zueinander nicht verunstaltend wirken
(8 13 LBO).

Dachform
8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Siehe Einschrieb Lageplan.

Es sind Satteldacher und im Bereich der rickwartigen eingeschossigen Bebauung
auch Flachdéacher zuléssig. Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Dachdeckung

Im Bereich der Bauflachen mit einer Dachneigung von 40° - 50° sind nur Ziegel
(Tonziegel, Betondachsteine) zugelassen, die Dachdeckung ist nur in rotem,
rotbraunem und braunem Farbton zulassig. Im Bereich der Bauflachen mit einer
Dachneigung von 0° - 20° ist eine extensive Dachbegriinung zulassig und erwiinscht,
aber auch harte Bedachungen (Trapezblech, Ziegel) in braunem Farbton sind
zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind im Bereich der Bauflachen mit einer Dachneigung von 40° - 50°
zulassig. Die Lange der Dachgaupen darf maximal zwei Drittel der Geb&audeldange
betragen. Der Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwald muss mindestens
2,00 m betragen. Der Abstand der Gauben von der Traufe (Dachrand) und vom First
muss mindestens 1,00 m betragen. Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Fassadengestaltung
Material: Putz, Holz

Farbe: Es sind nur unaufféllige, gedeckte Farben mit gleichen Farbwerten
zulassig.



Bebauungsplan ,.Beim Dorf Grin“ 1.Anderung 4

2.6

2.7

2.8
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Werbeanlagen und Automaten
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind nur als Ausnahme zuléssig, wobei die GroR3e der
Werbeanlage 1,0 m2 nicht Uberschreiten darf.

AuflRenantennen
8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Pro Gebadude ist nur 1 Auflenantenne zuldssig. Antennen (herkdmmlicher Art und
Parabolspiegel) sind in ihrer Hohenlage so anzubringen, dass keine Fernwirkung
entsteht.

Leitungen / Versorgungsanlagen
8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Samtliche Leitungen fur Elektrizitats- und Fernmeldeversorgung sind im gesamten
Bereich unterirdisch zu verlegen, nur in Ausnahmefédllen ist eine oberirdische
Leitungsfuhrung zulassig.

Gestaltung der befestigten Flachen und Stellplatze
8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Stellplatze, Abstell- und Lagerflachen sind grundsatzlich wasserdurchlassig zu
befestigen, als Pflasterflichen mit Rasenfugen, als Schotterrasen oder als
wassergebundene  Decke, sofern andere Rechtsvorschriften dem  nicht
entgegenstehen. Die Flachen sind auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Einfriedungen
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

2.10.1 Zuléssig sind senkrechte Holzlattenzdune auch mit Natursteinpfeilern bis 0,80 m

Hohe sowie Hecken aus heimischen Gehdlzen. Drahtzdune sind nur dann zugelassen,
wenn sie beidseitig mit heimischen Pflanzen eingegriint werden.

2.10.2 Die Hohe der Einfriedung darf einschliellich Sockelmauern (Naturstein oder natur-

steinverblendeter Beton max. 0,30 m) 0,80 m betragen.

2.10.3 Andere Arten und HOhen von Einfriedungen konnen im Einvernehmen mit der

2.11

Baugenehmigungsbehotrde zugelassen werden. Die Anlagen sind in den jeweiligen
Bauantragen darzustellen und zu beschreiben.

Ordnungswidrigkeiten
§ 75 LBO

Auf die BuRgeldvorschriften wird verwiesen.
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3.2

V.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Geltungsbereich
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Lageplan entsprechend
der Zeichenerklarung dargestellt.

Bestehende Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die seither innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches bestehenden Vorschriften aufgehoben.

Hinweise

Fir alle Bauvorhaben mussen die Bauvorlagen folgende Darstellungen enthalten:
Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege,
Sitzplatze, Terrassen), Pflanzflachen und Bepflanzungsvorschlag, Mauern und deren
Ausfuhrung, Einfriedungen, Farb- und Materialangaben der Fassadengestaltung bzw.
die Begriinung der Fassade.

Fur anfallendes Dachwasser wird eine entsprechende Regenriickhaltung empfohlen.

Der Verbleib des Bodens (Aushub) im Baugebiet ist einem Abtransport vorzuziehen;
falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung angestrebt werden.

Die Entwasserung der Baugrundstticke ist im Trennsystem vorzunehmen.

Bad Rippoldsau-Schapbach, 11.01.2000
erganzt 04.04.2000

gez. Ralf Bernd Herden
BlUrgermeister
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