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Gemeinsame Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Kreuzbuhl"

fur die Grundstucke Flst. Nr. 11/2 (westl. Teil) und 11/3 (westl. Teil)
Bebauung entlang der Scheffel- bzw. Kreuzbulhlstralie

l. Erfordernis der Plananderung

Von Seiten eines privaten Bauherren besteht der Wunsch, im Planbereich
dieser Bebauungsplananderung ein Einfamilienhaus zu errichten. Dies gab
der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach Anlass, den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Kreuzbuhl® zu andern.

Der Bebauungsplan sieht in diesem topografisch sehr schwierigen Gelande
oberhalb der Privatstralle Mehrfamilienhdauser in Terrassenbauweise vor.
Unterhalb ist eine 3-geschossige Bebauung geplant, die ebenfalls Uber die
Privatstral’e erschlossen wird. Die Bebauung an der Einmindung des
Auerbachwegs in die Scheffelstralle ist mit einer Tiefgarage, deren Zufahrt
uber die Scheffelstralle erfolgt, vorgesehen. Da zum einen die Nachfrage
nach Terrassenhdusern sehr gering, zum anderen der ErschlieBungsauf-
wand enorm hoch ist, wurde diese Flache bis jetzt nicht bebaut.

Um das geplante Bauvorhaben verwirklichen zu kdnnen, besteht das Er-
fordernis zur Anderung des Bebauungsplanes.

Il Ziele und Zweck der Plananderung

Die Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach modchte durch diese Be-
bauungsplananderung verfugbares Bauland einer Bebauung zufuhren.
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Die Baureihe im westlichen Teil der Grundstucke Flurstick Nr 11/2 und 11/3
wird nun direkt Uber die bestehende Scheffel- bzw. Kreuzbuhlstrale er-
schlossen. Da mit der geplanten Neubebauung keine zusatzlichen Erschlie-
Rungsmalnahmen notwendig werden, kann eine zeitnahe Bebauung ge-
sichert werden. Dies liegt besonders im o6ffentlichen Interesse, da die Bau-
mdglichkeiten in Bad Rippoldsau-Schapbach aufgrund der topografischen
Lage beschrankt sind. Durch diese Bebauungsplananderung werden ca. 5
Bauplatze zur Verfugung gestellt, um dem vorherrschenden Wohnraumbe-
darf gerecht zu werden.

Mit diesem Anderungsverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Bebauung mit Einzel-, Doppel- oder Reihenhdausern ge-
schaffen werden, die sich vertraglich in die stadtebauliche Ordnung und in
den Gebaudebestand einfligen. Der Gemeinderat hat durch Abwagung der
einzelnen Belange der stadtebaulichen Konzeption zugestimmt, dass die
westliche Baureihe durch die Bebauungsplananderung von unten her er-
schlossen wird und die 6stliche Bebauung in der exponierten Lage beibe-
halten wird. Die Bereitstellung von Bauplatzen ist fur die Entwicklung der
Gemeinde so wichtig, dass Aspekte des Landschaftsbildes demgegenuber
zuruckgestellt werden.

Im Zuge dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes werden fiir den Bereich
dieser Anderung die Bebauungsvorschriften neu aufgestellt. Grund hierfiir
sind die Gesetzesgrundlagen, die sich zwischenzeitlich geandert haben.
Inhaltlich werden die Festsetzungen nicht wesentlich geandert.

Die Lage der Privatstralle sowie die oberhalb geplante Terrassenbebauung
im Ostlichen Grundstucksteil bleibt unverandert.

Inhalt der Plananderung
Stadtebauliche Festsetzungen

Das Plangebiet wird in Anlehnung an den rechtskraftigen Bebauungsplan
als ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit
0,4 beibehalten. Als Bauweise sind Einzel- oder Doppelhduser bzw. Haus-
gruppen bis maximal 3 Einheiten zugelassen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse als Hdchstmal}
festgesetzt. Sollte bei Einhaltung der maximalen Wand- und Firsthéhe im
Dachgeschoss ein weiteres Vollgeschoss entstehen, ist dies ausnahms-
weise zulassig.

Abweichend von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
wird die Dachneigung von 28 — 35° auf 28 — 40° aufgeweitet.
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Dadurch soll gewahrleistet werden, dass ein sinnvoller Ausbau des Dach-
geschosses mdglich ist. Als Dachform sind Sattel-, Walm- oder versetzte
Pultdacher vorgesehen.

Um die Héhenentwicklung der Gebaude regeln zu kénnen, wird eine maxi-
male Wand- und Firsthdhe — bezogen auf Oberkante Scheffelstralie bzw.
KreuzbUhlstralle — festgesetzt.

Verkehrsplanung

Um eine sinnvolle wirtschaftliche und zeitnahe Erschliel3ung zu sichern, wird
nun eine beidseitige Bebauung entlang der Scheffel- bzw. Kreuzblhlstralle
ermdglicht. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene Privatstralle
bleibt unverandert.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan erhalt der bestehende Auerbachweg
einen Anschluss an die geplante private Erschlielfungsstrae. Dieser offent-
liche Weg besitzt damit keinen Anschluss an eine andere 6ffentliche Strale.
Um eine entsprechende Anbindung zu sichern, wird das Teilstlick zwischen
Scheffelstral’e und Auerbachweg als offentliche Verkehrsflache ausge-wie-
sen.

Graben / Schutzstreifen

Der im noérdlichen Teil bestehende Graben muss geringfligig verschoben
werden. Diese Verlegung erfolgt in naturnaher Bauweise parallel zum Auer-
bachweg. Beidseitig wird ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 3
bzw. 4 m gesichert, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Die Aus-
weisung der im zeichnerischen Teil eingetragenen Schutzstreifen erfolgte in
Absprache mit dem Landratsamt Freudenstadt — Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz. Auf die Ausweisung eines 5 m breiten Gewasserrand-
streifens kann verzichtet werden, da es sich bei dem Graben um ein unter-
geordnetes Gewasser handelt. Durch die Verschiebung des Grabens kann
die Bebauung weiter nach Norden gerickt werden. Dies ist fur die geplanten
Gebaude wichtig und wirkt sich positiv aus, da sie durch die bestehende
Gelandesituation weniger beeintrachtigt werden. Denn das Gelande wird im
sudlichen Bereich steiler. Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind keine
Aussagen Uber diesen Graben enthalten.

Die Flache zwischen dem Auerbachweg und dem Graben wird als private
Grinflache ausgewiesen. Um die Zuganglichkeit und Unterhaltung zu ge-
wahrleisten, wird die gesamte, im zeichnerischen Teil mit ,F mit GR/FR* be-
zeichnete und als Gewasserrandstreifen ausgewiesene Flache entlang der
Graben mit einem Geh- und Fahrrecht (bei Bedarf auch mit Maschinenein-
satz) zugunsten der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach belastet.
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Dieses Geh- und Fahrrecht ist zudem im Grundbuch zu sichern.

Der Graben im norddstlichen Teil muss ebenfalls verlegt werden. Er wird,
wie im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits vorgesehen, zwischen der
Terrassenhausbebauung zur Privatstralle gefuhrt. Von hier wird er Uber
eine kurze Verdolung zum Graben entlang des Auerbachwegs weiterge-
leitet. Ursprunglich war hier eine komplette Verdolung bis zur Scheffelstralie
geplant. Die Verdolungsstrecke reduziert sich nun von ca. 65 m (rechts-kraf-
tiger BPL) auf ca. 35 m.

Die gesamten Oberflachenwasser aus dem Auldenbereich werden Uber die
Graben und anschlie3end Uber den bestehenden Ableitungskanal DN 250 —
400 der Wolf zugefihrt. Siehe hierzu auch VI.4 dieser Begriindung.

Der Ausbau der Graben wird in naturnaher Bauweise erfolgen. Die Sohlen
werden durch ein grobes Schottergertst, z. B. Schroppen-Grobschlag,
Koérnung 30/120 mm, befestigt. In den Zwischenraumen werden sich mit der
Zeit Geschiebe aus Sand und Lehm ablagern und somit das Schroppenge-
rust verfestigen. Trotzdem ist weiterhin ein Austausch zwischen Wasser und
Untergrund gewabhrleistet. Die Boéschungen werden punktuell mit Bo-
schungssteinen gesichert und durch Lebendverbau (standortstypische Ufer-
befestigung mit Weiden, Erlen usw.) stabilisiert.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Verwaltungsraumes Freuden-
stadt ist der Planbereich dieser Bebauungsplananderung als ,Wohnbau-
flache® dargestellt.

Somit entwickelt sich die Anderung des Bebauungsplanes aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleibt
unverandert.

Es wird lediglich die westliche Baureihe unterhalb der Privatstral’e geandert.
Sie wird an die bestehende Strale gerlckt und Uber diese erschlossen. Die
durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans betroffene Flache ist im
zeichnerischen Teil gekennzeichnet.



VL.

Vi1

VI.2

VI3

Die Bebauungsplananderung umfasst die Grundstiicke

» FlIst.-Nr. 11/2 (westl. Teil) und
» FlIst.-Nr. 11/3 (westl. Teil)

Auswirkungen der Plananderung
Eingriffs- / Ausgleichsbewertung

Dem zusatzlichen Eingriff, der durch die Erstellung eines zusatzlichen Ge-
baudes an der Kreuzbuhlstrale entsteht, stehen deutliche Minimierungs-
malinahmen bezlglich der Bebauungsintensitat entgegen.

Anstelle der geplanten massiven, 3-geschossigen Bebauung unterhalb der
Privatstral’e erfolgt nun eine kleinteiligere Bebauung mit Einzel-, Doppel-
oder Reihenhausern mit 2 Vollgeschossen. Die maximale Zahl der Wohn-
einheiten wird beschrankt, um groRe Gebaudekubaturen vermeiden zu
kénnen. Die Hohe wird Uber die Festsetzung der maximalen Wand- und
Firsthdhe begrenzt. Die Gesamthdohe wird von ca. 12,25 m gemal} rechts-
kraftigem Bebauungsplan auf maximal 10,70 m reduziert.

Zudem liegen die Gebaude an der westlichen Grundstiicksgrenze parallel
zu den bestehenden ErschlieRungsstralen und somit topografisch be-trach-
tet tiefer.

Die Anzahl der geplanten Gebaude gegenltber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan bleibt unverandert.

Infrastruktur

Durch diese Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen Infra-struk-
tureinrichtungen erforderlich.

ErschlieBung

Die Erschlie3ung der neu geplanten Bebauung ist gesichert und erfolgt Uber
die bestehende Scheffel- bzw. Kreuzbuhlstralie.

Das im rechtskraftigen Bebauungsplan eingetragene Gehrecht zugunsten
der Anlieger wurde nachrichtlich in den Anderungsbereich ibernommen.
Seine Lage ist abhangig von der Neueinteilung der Grundstlicke und sollte
entlang der neuen Grenze liegen. Damit kann die oberste Baureihe fuRlaufig
auf direktem Weg an die Scheffelstralle angebunden werden.
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Ver- und Entsorgung
Entwésserung:

Das geplante Neubaugebiet befindet sich norddstlich der Scheffelstral’e und
suddstlich des Auerbachwegs auf den Grundstticken Flst. Nr. 11/2 und 11/3
im bestehenden Baugebiet ,Kreuzbihl“. Das gesamte Gebiet wird im Trenn-
system entwassert. In der KreuzbuhlstralBe sowie in der Scheffelstralle
liegen bereits Schmutz- und Regenwasserkanale.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser der neu geplanten Gebaude kann an die bestehenden
Schmutzwasserkanale in der Kreuzbuhlstralle und Scheffelstralle an-
geschlossen werden. Das Schmutzwasser wird dann der Klaranlage in
Rippoldsau zugeflhrt und dort gereinigt.

Oberflachenwasser:

Nordlich der Scheffelstrale und des Auerbachwegs erstreckt sich ein Dobel
Richtung ,Kreuzkopf‘ mit einer Einzugsgebietsflache von 5,85 ha. Das Ein-
zugsgebiet besteht Uberwiegend aus Waldflachen.

Das Oberflachenwasser dieses Gebiets flieRt dem Grundstick Flst. Nr. 11/3
oberhalb der Scheffelstrale / Auerbachweg zu.

Der grofdte Teil des Wassers aus dem Dobel wird durch einen Rohrdurch-
lass unter dem Auerbachweg hindurchgeleitet und lauft dann etwa 50 m in
einem offenen Graben direkt dstlich des Auerbachwegs entlang. Oberhalb
der jetzigen Bebauung im Bereich Scheffelstrale / Auerbachweg wird
dieses Wasser durch ein Einlaufbauwerk gefasst und einem Ableitungs-
kanal zugefuhrt.

Ein weiterer Teil des Dobelwassers wird etwa 40 m weiter dstlich des be-
schriebenen Rohrdurchlasses ebenfalls mittels eines Rohrdurchlasses unter
dem Auerbachweg hindurchgefuhrt. Im Zuge der geplanten ErschlieBung
des Gebiets wird der Wasserlauf unterhalb dieses bestehenden Rohr-
durchlasses neu angelegt, zwischen der geplanten Bebauung offen nach
unten zur Privatstrale gefuhrt und von dort an den Graben entlang des Au-
erbachwegs angebunden. Siehe hierzu auch 111.3 dieser Begrindung.

Im sudwestlichen Teil des Grundstlcks Flst. Nr. 11/3 befindet sich aul3er-
dem noch ein Quellaustritt. Dieses Wasser muss Uber hauseigene Drai-na-
geleitungen an den RW-Kanal angeschlossen werden.



Zusatzlich soll entlang des Auerbachwegs bergseitig ein kleiner Hang-
graben ausgebaut werden, der die Hangwasser aufnimmt und den be-
stehenden Rohrdurchlassen unter dem Auerbachweg zuflhrt.

Das gesamte Oberflachenwasser aus dem Dobelgebiet oberhalb der ge-
planten Bebauung gelangt somit zu dem bestehenden Einlaufbauwerk. Von
diesem Einlaufbauwerk fuhrt ein Ableitungskanal mit den Rohrquerschnitten
DN 400, DN 300 und DN 250 bis zur Wolf. Der Ableitungskanal wird mit
keinem Oberflachenwasser aus dem bestehenden Baugebiet ,Kreuzbuhl*
belastet.

Die Regenwasser, die im bestehenden Baugebiet selbst anfallen, werden
mit separaten Regenwasserkanalen, die in den ErschlieRungsstralien
liegen, gesammelt und zur Wolf abgeleitet.

Um genauere Aussagen uber die Leistungsfahigkeit der bestehenden
Regenwasserkanale machen zu koénnen, wurden die bestehenden Lei-
tungen des Ableitungskanals (Dobelwasser) sowie der Regenwasserkanale
(Regenwasser aus dem Baugebiet) hydraulisch Uberpruft.

FiUr die hydraulischen Berechnungen wurden folgenden Ansatze zugrunde
gelegt:

Bemessungsregen ri5n-1 = 125 l/sha

(Regendauer T=15 Minuten, Uberschreitungshaufigkeit n=1,
Regenspende r=1251 I/sha aus KOSTRA-Atlas)

Spitzenabflussbeiwerte

Bebauung (Einfamilienhduser) os = 0,50
Aulengebiete ¢s = 0,15
Bemessung nach dem Zeitbeiwertverfahren

Die Berechnungen zeigen, dass der Ableitungskanal nur die Oberflachen-
wassermenge aus dem Kreuzkopfdobel und den kleinen Bereich zwischen
der Kreuzbuhlstrale und der Furstenbergstral’e aufnehmen kann. Der Ab-
leitungskanal ist dabei schon gut und vollstandig ausgelastet. Ein Anschluss
der Oberflachenwasser des geplanten Baugebiets mit eventueller Erwei-
terung nach Nordosten ist an den Ableitungskanal DN 400, DN 300 und
DN 250 nicht mdglich.

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers aus der geplanten Bebauung
muss deshalb Uber die bestehenden Regenwasserkandle in den Er-
schlielungsstral’en erfolgen.



Die Uberpriifung der bestehenden Regenwasserkanile in den Er-
schlielungsstral’en ergab, dass das Regenwasser aus dem geplanten
Neubaugebiet mit eventueller Erweiterung in norddéstlicher Richtung an die
bestehende Regenwasserkanalisation des Baugebiets anschlossen werden
kann.

Bei dieser zusatzlichen Belastung kann beim Bemessungsregen im Ein-
mundungsbereich Kreuzbilhlstral’e / Furstenbergstralie ein Aufstau von 12
bis 22 cm uUber Rohrscheitel auftreten. Dies kann als unbedenklich ange-
sehen werden.

Auf die Hydraulische Uberpriifung der bestehenden RW-Kanile in der
Fassung vom 28.02.2001 wird verwiesen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wurden auch alternative, natur-
vertragliche Regenwasserableitungen geprift. Beim anfallenden Ober-
flachenwasser wurden deshalb in Hinsicht auf eine naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung folgende Gesichtspunkte untersucht:

Versickerung:

Das derzeit als Frei- bzw. Wiesenflache genutzte Gelande im Geltungsbe-
reich dieser Bebauungsplananderung fallt seht steil von Ost nach West ab.
Zum Teil sind durch die vorhandenen Grabensysteme die Bdden durch-
nasst. Der Untergrund im kinftigen Baugebiet besteht aus lehmigen, bindi-
gen Boden mit geringer Durchlassigkeit. Es kann angenommen werden,
dass die Machtigkeit dieses Hanglehms wenige Meter betragt und darunter
der naturliche Fels ansteht.

Eine Versickerung in Versickerungsmulden scheidet aufgrund der geringen
Durchlassigkeit der anstehenden Béden und der Hanglage aus. Eine Ver-
sickerung befestigter Hof- und Dachflachen bei Hanglagen in
linienférmigen Muldenversickerungen ist auch hinsichtlich moglicher Aus-
wirkungen auf die Unterlieger nicht empfehlenswert. Die Versickerungen
wlrden zu einer gesteigerten Durchnassung des Untergrunds flhren und
damit die Gefahr von Hangrutschungen erhéhen.

Ruckhaltung:

Eine Retention des Regenwassers im offentlichen Kanalnetz ist aufgrund
der sehr steilen topografischen Verhaltnisse nicht moglich.

Aufgrund der geringen Grol3e der vorliegenden Baugebietserweiterung ist
eine direkte Regenwasserableitung in das bestehende Regenwassernetz
vertretbar.



Somit bleibt nur noch die Moglichkeit der Verminderung der Abflussspitze
mittels teilweiser Regenwassernutzung bzw. —rickhaltung durch Regen-
wasserspeicher auf den Privatgrundstiicken. Dies wird empfohlen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt Gber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach.

Elektrizitat

Fir die ErschlieBung der dstlichen, oberen Baureihe ist eine Kabelverlegung
(0,4 kV und StraBenbeleuchtung) in der PrivatstralRe notwendig. Da diese
Privatstrale auRerhalb des Anderungsbereichs liegt, kann das eingetragene
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Gemeinde nicht auf das E-Werk
Mittelbaden ausgedehnt werden.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die
Verlegung neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrager wird mit allen Versorgungsunternehmen Beginn und Ablauf
der Erschlieliungsmalnahmen rechtzeitig angezeigt.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien
wird von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entspro-
chen. Da jedoch die ErschlieBungsmalRnahmen zur Ver- und Entsorgung
koordiniert werden, sollten alle Leitungen unteririsch verlegt werden.

Ausgefertigt:
Offenburg / Bad Rippoldsau-Schapbach, den ......................
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Landkreis Freudenstadt

Schriftliche Festsetzungen

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Kreuzbihl"

fur die Grundstucke Flst. Nr. 11/2 (westl. Teil) und 11/3 (westl. Teil)
Bebauung entlang der Scheffel- bzw. Kreuzbulhlstralie

Bauplanungsrechtlicher Teill

Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S.

466)
1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)
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1.1

1.1.1

11.1.2

1.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Anlagen nach § 4 Abs. 3 sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO in folgendem
Umfang: § 4 Abs. 3 Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes -
allgemein zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

a)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil als Hochstmal} auf 0,4
festgelegt.

Ist im zeichnerischen Teil die durch Baugrenzen ausgewiesene, Uber-
baubare Grundstucksflache kleiner als die Flache, die sich aus der als
Hochstgrenze festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im
zeichnerischen Teil ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse als Hochst-
mal} festgelegt. Entsteht bei Einhaltung der maximalen Wand- und
Firsthohe durch Ausbau des Dachgeschosses ein weiteres Voll-
geschoss im Dachgeschoss, so ist dies ausnahmsweise zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 + § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maxi-
malen Wand- und Firsthohe begrenzt.

Die Wandhdhe wird stralRenseitig an der Nord- bzw. Nordwestecke des
Gebaudes an der Gebaudeaulienwand zwischen Oberkante Strallenbelag
(Scheffel- bzw. Kreuzbuhlstralle) und dem obersten Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsth6he wird stra3enseitig an der Nord- bzw. Nordwestecke des Ge-
baudes von Oberkante Strallenbelag (Scheffel- bzw. Kreuzbuhlstralle) bis
zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.
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Diese MalRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

FUr den Planbereich sind Einzel-, Doppelhauser oder Hausgruppen bis
maximal 3 Einheiten zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind ein-
zuhalten.

Abweichungen bis maximal 15° sind zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze
sind gemall § 23 Abs.5 BauNVO ausnahmsweise auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig, jedoch nicht auf der im zeich-
nerischen Teil ausgewiesenen privaten Grunflache.

Garagen und Stellplatze sind nahe der ErschlieRungsanlage zu errichten.
Die Hinterkante der Garage bzw. des Stellplatzes darf die des Wohnge-
baudes nicht Uberschreiten.

Garagen, die an die StralBenbegrenzungslinie gestellt werden, mussen
mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten .

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal drei Wohnungen je Einzelgebaude und maximal zwei
Wohnungen je Doppelhaushalfte bzw. Reihenhauseinheit zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das im zeichnerischen Teil eingetragene Sichtfeld an den Stralleneinmun-
dung zur Erhaltung der freien Verkehrsubersicht sind von Sichtbehinde-
rungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder ahnliches)
in einer Héhe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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FUhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fir die Unterbringung der Kabel in der StraRe wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundsticken entlang der
StralRe ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht moglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwande bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Rickhaltung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grunflachen sind
die bestehenden Graben gemaf den Eintragungen zu verlegen.

Der Ausbau muss in naturnaher Bauweise erfolgen. Die Sohlen sind durch
ein grobes Schottergerust, z. B. Schroppen-Grobschlag, Koérnung 30/
120 mm, zu befestigen. Die Bdschungen muissen punktuell mit
Bdschungssteinen gesichert und durch Lebendverbau (standortstypische
Uferbefestigung mit Weiden, Erlen usw.) stabilisiert werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,GR" bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeichnete
Flache ist mit einem Gehrecht zu belasten und von jeglicher Bebauung
und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Berechtigten sind durch Ein-
schrieb angegeben.

Die gesamte, im zeichnerischen Teil mit ,F mit GR/FR" bezeichnete und
als Gewasserrandstreifen ausgewiesene Flache entlang der Graben ist mit
einem Geh- und Fahrrecht (bei Bedarf auch mit Maschineneinsatz) zu-
gunsten der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach zur Sicherung der Zu-
ganglichkeit und Unterhaltung zu belasten. Dieses Geh- und Fahrrecht ist
zudem im Grundbuch zu sichern.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewadsserrandstreifen

Entlang den Graben ist beidseitig ein Gewasserrandstreifen gemafl den
Eintragungen im zeichnerischen Teil von baulichen und sonstigen Anlagen
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freizuhalten. Hierzu gehoren z. B. Garagen, Parkplatze, Gartenhutten und
insbesondere Erdaufflllungen, Abstellplatze und Verkehrsflachen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Griinfldchen

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Griunflachen sind als
Grinland mit heimischen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen (vgl.
Pflanzliste unter VI.).

Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Neu zu pflanzende Bdume und Straucher

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen
Grundstuckseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Bereich des im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Waldabstands-
streifen sind Sicherungsmalinahmen gegen umstlirzende Baume zu
treffen. Die Gebaude innerhalb dieses Schutzstreifens muissen in
trimmersicherere Bauweise (statische Verstarkungen der Decken,
Giebel, Gurte, etc.) errichtet werden, da der gemall LBO geforderte 30 m
Waldabstand nicht eingehalten wird. In diesem Bereich durfen keine
offenen Kamine oder offene Feuerstellen erstellt werden.
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Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Oberirdische Gewéasser

Gewadsserrandstreifen

Zur Erhaltung und Verbesserung der vielfaltigen gewasserokologischen
Funktionen ist an Gewassern beidseitig landseits der Bdschungsober-
kanten ein Gewasserrandstreifen festzusetzen.

Dieser Gewasserrandstreifen ist freizuhalten von baulichen und sonstigen
Anlagen. Hierzu gehoéren z. B. Garagen, Parkplatze, Gartenhutten und
insbesondere Erdaufflllungen, Abstellplatze und Verkehrsflachen.

In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten und
ein aus gewasserokologischer Sicht hochwertiger Bewuchs zu ent-
wickeln.

Gewasserbett und Ufer

FUr bauliche MaRnahmen (Veranderungen) am Gewasser und dessen
Ufer — wie Brlicken, Ufermauern, Gewasserverlegungen — ist ein wasser-

rechtliches Verfahren durchzufiihren.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VawS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kdénnen (d. H. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen)
sind unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreil3t.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Beruhrung stehen, mussen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefahrdende Stoffe mussen schnell und zuver-
lassig erkannt, zurtickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

e Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.
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e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhangen zur VAwWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (Stralden) durfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumafRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzuflihren oder, falls dies nicht
mdglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmdulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmlill, Deponiegas, Mineraldl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fur Umweltschutz, zu unterrichten.
Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behdrde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von Bau-
maflinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere,
dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen
Verdichtung auf das unvermeidbare Mal} beschrankt wird.



Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu

tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den BaumalRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden wund kultivierfahigem Unterboden
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der BaumalRnahme maoglich ist (Massenausgleich) - auf dem
Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

e Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schutzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begrinen. Oberbodenmieten
durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

e Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind madglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Flr eine Zwischenlagerung vor
der Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

e Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschittet
werden. Fur Gelandeaufflllungen ist ausschliel3lich unbelasteter Un-
terboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Bodschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemalie Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschliel3ender Begriinung vorzunehmen.

e Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Mald zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum flir geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufrei3en auf-
zulockern.

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen.

e Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
malinahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfalle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfalle dirfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.
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o Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie moglich an die o6ffentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und Baustralen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archaologische Denkmal-
pflege, Karlsruhe, ist gemafl § 20 DSchG unverziglich zu benachrichti-
gen, falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet archaologische Funde oder
Befunde zutage treten.

Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige unberlthrt zu lassen,
wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zu-
stimmt. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes utber Ord-
nungswidrigkeiten wird hingewiesen.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalinahmen
betroffen sind.

Geotechnik

Aufgrund der schwierigen Topografie und ortlicher Hangwasserfihrung
wird eine objektbezogene geotechnische Beratung durch ein privates

Ingenieurblro empfohlen.

Heilquellen-Schutzgebiet

Der betreffende Bereich liegt moglicherweise im geplanten Heilquellen-
schutzgebiet. Aus diesem Grund durfen erforderliche Felssprengungen
nur erschitterungsschonend durchgeflhrt werden. Sollten in der Bau-
grube groRRere Klufte angetroffen werden, ist das Landesamt fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg in Freiburg zu benach-
richtigen.

Auf Ziffer 111.1.2 wird verwiesen.



IV.

Pflanzliste

GoRwiuchsige Baume

Quercus sessiliflora
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Mittelwlchsige Baume

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus intermedia
Prunus avium
Prunus serotina
Betula verrucosa

Straucher

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Crataegus oxyacantha
Lonicera xylosteum
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea
Cornus mas
Viburnum opulus
Viburnum lantana
Salix caprea
Carpinus betulus

10

Eiche
Sommerlinde
Winterlinde
Esche
Bergahorn
Spitzahorn

Feldahorn

Eberesche

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Birke

Haselnuss

Liguster

Weilkdorn
Heckenkirsche
Pfaffenhitchen
Gemeiner Hartriegel
Kornelkirsche
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Salweide
Hainbuche

Anmerkung: Die Liste stellt eine reprasentative Auswahl von geeigneten
Geholzen dar. Aulderdem sind samtliche heimischen Obst-
baumarten zu empfehlen.
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GEMEINDE BAD RIPPOLDSAU-SCHAPBACH
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Schriftliche Festsetzungen

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Kreuzbihl"

fur die Grundstucke Flst. Nr. 11/2 (westl. Teil) und 11/3 (westl. Teil)
Bebauung entlang der Scheffel- bzw. Kreuzbulhlstralie

Bauordnungsrechtlicher Teil

Rechtsgrundlagen

1.1 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S.

466)
1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dachgestaltung von Hauptgebauden

Zugelassen sind Satteldacher, gegeneinander versetzte Pultdacher und
Walmdacher mit gleichem Neigungswinkel beidseitig des Firstes.

Die Dachneigung fur Hauptgebaude wird auf 28 — 40° festgesetzt.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind zulassig.
Dachaufbauten sind maximal bis zwei Drittel der Gebaudelange, Dachein-
schnitte bis maximal ein Drittel der Gebaudelange zulassig. Der Abstand
von den Giebelseiten muss mindestens 1,50 m betragen.

Schleppgauben sind erst ab 35° Dachneigung zulassig.

Als Dacheindeckung sind zur Erhaltung der einheitlichen Dachlandschaft
Tonziegel oder Betondachsteine, bevorzugt in roten bis braunen Farb-

tonen, zu verwenden.

Doppelhauser und Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen betragt die Dachneigung 38°.

Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 11.1.2 vorgeschriebenen
Grenzwerte zulassig, wenn sich alle Grundstickseigentimer einvernehm-
lich auf die gleiche Gradzahl einigen und die Doppelhauser und Haus-
gruppen mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet werden.

Wird ein Gebaude als Doppelhaushalfte oder Reihenhauseinheit mit
Brandwand errichtet oder auf eine Grenze gebaut, so muss per Baulast
gesichert sein, dass auf dem Nachbargrundstiick an diese Brandwand an-
gebaut wird. Der Versatz zwischen den beiden Doppelhaushalften bzw.
Reihenhauseinheiten darf maximal 1,50 m betragen.

Dachgestaltung von Garagen

Garagen kdénnen mit einem Sattel-, Pult- oder Flachdach erstellt werden.

Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern (0° bis 10°
Neigung) sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden.
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Garagen und Stellplatze

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind bis maximal
1,00 m, gemessen ab Oberkante Stralde, zulassig. Sie missen zu den
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 0,50 m auf-
weisen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein
Mindestmal} beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugange und grundsticksinterne
Wegeflachen muissen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder po-
renoffene Pflastersteine. Die Verwendung von wasserundurchlassigen
Pflasterbelagen ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Flachen mit einem
Gefalle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

Fur Zufahrten und Hofflachen qilt Ziffer 11.6.1 ebenfalls, sofern keine Ge-
fahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien oder Fahr-

zeuge in den Untergrund bestenht.

Gelandeaufschittungen, -abgrabungen und Stitzmauern

Aufschattungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind zulassig.

Aufschattungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindes-
tens 1: 1,5 zu verziehen.

Notwendige Stitzmauern mit einer Héhe Uber 1,25 m sind aus Natur-
steinmauerwerk zu errichten. Stutzmauern, die héher als 3,00 m sind,
mussen als gestaffeltes Bauwerk mit zwischenliegender Bepflanzung
ausgebildet werden. Stutzmauern muissen zu o6ffentlichen Verkehrs-
flachen einen Mindestabstand von 0,50 m aufweisen.

Antennen-Anlagen

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.



1.1

1.2 Alternative Energiekonzepte
Aus energetischen Einsparungsgrinden sollte der Einbau von Solar-
kollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauch-
wassererwarmung und Energieerzeugung angestrebt werden.

1.3 Warmeschutz / Heizanlagen
Auf die neue ,Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung -
EnEV)“ wird verwiesen.
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Empfehlungen

Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, auf jedem Grundstlick einen Regenwasserspeicher
(zur Brauchwassernutzung und Rulckhaltung mit Drosselung) mit einer
MindestgréRe von 5 m?® zu errichten. Die Zisternen mussen gedrosselt mit
maximal 0,7 I/s in den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Hinweis:

Bei Grundstlicken, die unterhalb der Erschliellungsstra’en liegen, sollte
der Standort des Regenwasserspeichers in der Nahe der Stralle gewahlt
werden, damit der Ablauf (Abwirtschaftung) im Freispiegel an den Regen-
wasserkanal erfolgen kann.
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