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1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |.

S. 466)
1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)




1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Anlagen nach § 4 Abs. 3 sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO in folgendem
Umfang: Nr. 4 und 5 BauNVO, das sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zu-las-

sig.
Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Folgende Nutzungen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5
und § 1 Nr. 9 BauNVO nicht zulassig: Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr.
6, 7 und 8, das sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten.

Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO, das sind Vergnugungsstatten, sind
gemall § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

11.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

a)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil als Hochstmall fest-
gelegt.

Ist im zeichnerischen Teil die durch Baugrenzen ausgewiesene, Uber-
baubare Grundstucksflache kleiner als die Flache, die sich aus der als
Hochstgrenze festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im
zeichnerischen Teil ausgewiesene Uberbaubare Grundstlcksflache.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist im zeichnerischen Teil als Hochstmalk
festgelegt.
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11.4.3

c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse als Hochst-
mal} festgelegt.

Entsteht durch Ausbau des Unter- oder Dachgeschosses unter Ein-
haltung der maximalen Sockel-, Wand- und Firsthdhe ein weiteres

Vollgeschoss, ist dies zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet ist
durch die Festsetzung der maximalen Sockelhéhe (Hohenlage von Erdge-
schoss RohfuRboden in bezug auf Oberkante Schrammbord bzw. Bord-
stein, stralRenseitig Mitte des Gebaudes gemessen) festgelegt.

Dieses Mal} ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgelegt (vgl. hierzu auch die beigefugten Gelandeschnitte).

Die Hohenlage der baulichen Anlage im Mischgebiet ist durch die Festset-
zung der maximalen Wandhdhe (Mitte des Gebaudes bergseits von Ober-
kante bestehendes Gelande bis zum obersten Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut gemessen) festgelegt. Dieses Mald darf 4,00 m
nicht Uberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Fur die Grundsticke im allgemeinen Wohngebiet gilt die abweichende
Bauweise: Es sind Einzelhduser zugelassen, die bis maximal 4,00 m an

die seitlichen Grundstlcksgrenzen herangebaut werden durfen.

Fir das Grundstick im Mischgebiet ist eine Einzelhausbebauung festge-
setzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind ein-
zuhalten.

Abweichungen bis maximal 15° sind zulassig.

Ein Gebaude, das im zeichnerischen Teil mit einer Giebelstellung festge-
setzt ist, kann mit der Traufseite zur ErschlieRungsstralle gestellt werden,
wenn das Hauptgebaude mit einer Solaranlage ausgestattet wird und da-
durch eine abweichende Firstrichtung erforderlich ist.



11.4.4
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Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptffirstrichtung zulassig.

MindestmalRe bei Wohnbaugrundstiicken fir die GroRRe, Breite und Tiefe
der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Grundstlicke, gemessen entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflache, darf 25 m nicht unterschreiten.

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Carports und
Garagen sind auch aufderhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
uberbaubaren Grundsticksflachen, ausgenommen der im zeichnerischen
Teil ausgewiesenen Grunflachen, zugelassen.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nahe der ErschlieBungsstralie zu
errichten, ihre Hinterkante darf die des Wohngebaudes nicht Uber-schrei-
ten.

Garagen mussen zur Strallenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von
5,00 m einhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal drei Wohnungen je Wohnge-
baude zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an der Stral3enein-
mundung zur Erhaltung der freien Verkehrsubersicht sind von Sichtbehin-
derungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder ahn-
liches) in einer Hohe ab 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / An-
schluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache wird als ,verkehrsberuhigter Bereich“ ausgewiesen.
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Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fir die Unterbringung der Kabel in der Stral3e wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundsticken entlang der
StralRe ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht moglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwande bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Flachen fiur die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Rickhaltung und Ver-si-
ckerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Oberflachen-, Quell- und Schichtenwasser ist auf den jeweili-
gen Baugrundsticken uber die Hausentwasserungsanlage (RW-Kanal
Trennsystem) aufzunehmen und schadlos abzuleiten.

Eine Versickerung von Dachflachenentwasserungen ist nicht zulassig
(Siehe hierzu Anlage 8 - Hydrogeologische Begutachtung).

Empfehlung:

Auf jedem Grundstlck sollte eine Retentionszisterne mit einer Mindest-
grolke von 5 m? errichtet werden. Davon sollten mindestens 3 m? als
Regenwasserrickhalteraum mit gedrosseltem Ablauf ausgebildet werden.
Der Drosselablauf in den Regenwasserkanal sollte dabei auf maximal
0,7 I/s eingestellt werden.

Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grunflachen sind
bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private bzw. offentliche Grin-
flache, die den eingetragenen Gewasserrandstreifen sowie die Bdschung
zur Wolf umfasst, ist zu erhalten, zu pflegen und als Komplex aus ge-
wasserbegleitenden Geholzstreifen und feuchten Hochstaudenfluren zu
entwickeln. Die Flache darf nicht aufgeflllt und nicht drainiert werden.
Grundstucksbegrenzungen sind in der Flache nicht zulassig.
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Im Rahmen der Pflege ist sicherzustellen, dass sich die Gehdlze nicht Uber
die Bdschungsoberkante der Wolf hinaus ausbreiten.

Auch im Bereich der Boéschung sind die Hochstaudenfluren im derzeitigen
Zustand zu erhalten.

Die in dieser Flache liegenden naturnahen Auwalder sowie unverbauten
Bachabschnitte entsprechen hinsichtlich ihrer Auspragung und Qualitat
den nach § 24a NatSchG besonders geschutzten Biotopen und sind daher
entsprechend zu erhalten und zu entwickeln.

Auf der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen o6ffentlichen Grinflache A
sind insgesamt 3 Eschen zu pflanzen, zu pflegen und zu entwickeln. Die
Flache ist als Berg-Mahwiese anzusaen, zu pflegen und zu entwickeln.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung der naturnahen Auwaldbereiche sowie der Ubrigen
Vegetationsbestande fihren kdnnen, sind verboten.

Bei Ausschachtungsarbeiten fur Keller und Kanalisation sind Sprengungen
aus dem Zwang zu vermeiden. Ausnahmen sind durch einen Sprengsach-
verstandigen zu Uberwachen.

Beim Anschnitt von groReren Wasserzulaufen aus der Sohle der Baugrube
ist ein Sachverstandiger hinzuzuziehen, um ggf. Nebenaustritte von Mine-
ralwasser abdichten zu kdnnen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Be-
bauung und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Berechtigten sind
durch Einschrieb angegeben.

Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstick ein Leitungsrecht zu dulden.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Wolf ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m,
gemessen ab Oberkante Boschung, gemafl den Eintragungen im zeichne-
rischen Teil von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. Hierzu ge-
héren z. B. Garagen, Parkplatze, Gartenhltten und insbesondere Erdauf-
fullungen, Abstellplatze und Verkehrsflachen.
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Hinweis:

Der Gewasserrandstreifen ist zudem als Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen und darf auch aus diesem Grund nicht genutzt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den privaten Grundsticken im allgemeinen Wohngebiet ist pro 300
m? Flache mindestens 1 Baum zu pflanzen (Pflanzenwahl siehe Pflanz-lis-
te unter Ziffer IV.).

Im allgemeinen Wohngebiet dirfen ausschlieB3lich einheimische, stand-
ortsgerechte Geholze gepflanzt werden (Pflanzenwahl siehe Pflanzliste
unter Ziffer IV.).

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen
Grundstuckseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Empfehlung:

Entlang der Grundstlicksgrenzen ist mindestens ein Drittel der Lange mit
Geholzen zu bepflanzen. Die strallenseitige Grundstlcksbegrenzung ist
davon ausgenommen (Pflanzenwahl siehe Pflanzliste unter Ziffer IV.).

Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Vegetation im Grlnstreifen entlang der Wolf ist zu erhalten, zu ent-
wickeln und zu pflegen. Die Gehdlze sind im Bedarfsfall zu ersetzen.

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sowie sind vom jeweiligen
Grundstuckseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Zuge der
Herstellung des StralRenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Stralienkorpers nach dem Plan erforderlichen
Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den angrenzenden Bau-
grundstiicken zu dulden. Sie werden in einem Bdschungsverhaltnis von
1:1,5 hergestelit.



11.19

[.1.1

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRnahmen (§§ 135 a-b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB und § 8a Abs. 1 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 11.13, 11.15
— 11.17 des bauplanungsrechtlichen Teils und die Festsetzungen 11.5.3 und
I1.6 des bauordnungsrechtlichen Teils innerhalb des Plangebiets sind den
zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der
Flache entstehen, zuzuordnen.

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VawS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kdnnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen)
sind unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Beruhrung stehen, mussen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefahrdende Stoffe mussen schnell und zuver-
lassig erkannt, zurtickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

e Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhangen zur VAwWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.
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Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (Stralden) durfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumafRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzuflihren oder, falls dies nicht
mdglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmdulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmlill, Deponiegas, Mineraldl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fur Umweltschutz, zu unterrichten.
Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behdrde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von Bau-
maflinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Mal} beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den BaumalRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden wund kultivierfahigem Unterboden
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der BaumalRnahme maoglich ist (Massenausgleich) - auf dem
Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.
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Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schutzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begrinen. Oberbodenmieten
durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an ande-
rer Stelle wiederzuverwenden. Fur eine Zwischenlagerung vor der
Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

Bei Gelandeaufflllungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschittet
werden.

Fir Gelandeauffullungen ist ausschliefldlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemalie Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschliel3ender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Mald zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum flir geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewabhrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufrei3en auf-
zulockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
malinahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfalle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfalle dirfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.
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Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie moglich an die o6ffentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und Baustralen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg, Archaologische Denkmal-
pflege, Karlsruhe, ist gemafly § 20 DSchG unverziglich zu benachrichti-
gen, falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet archaologische Funde oder
Befunde zutage treten.

Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen,
wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zu-
stimmt. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes utber Ord-
nungswidrigkeiten wird hingewiesen.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalinahmen
betroffen sind.

Pflanzliste

Baumarten
Fraxinus excelsior Esche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Straucharten

grof§
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel

Prunus spinosa Schlehe



mittel
Crataegus monogyna
Rhamnus catharticus
Viburnum lantana
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Bauordnungsrechtlicher Teil

Rechtsgrundlagen

1.1 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |.

S. 466)
1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GefBI. S. 581)
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Bauordnungsrechtliche Bestimmungen

Dachgestaltung von Hauptgebauden

Zugelassen sind Satteldacher oder gegeneinander versetzte Pultdacher,
mit einem Héhenversatz von maximal 1,00 m, mit gleichem Neigungs-win-
kel beidseitig des Firstes.

Die zulassige Dachneigung wird auf 40 — 48° festgesetzt. Rechtwinklig zu-
geordnete Anbauten mussen die gleiche Neigung wie das Hauptgebaude
haben und durfen die Firsthdhe nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sind bis maximal zwei Drittel der Gebaudelange, Dachein-
schnitte bis maximal 3 m zulassig. Der Abstand von den Giebelseiten
muss mindestens 1,50 m betragen.

Zwischen den Dachaufbauten und der Traufe bzw. dem First missen min-
destens drei Ziegelreihen durchlaufen.

Als Dacheindeckung sind zur Erhaltung der einheitlichen Dachlandschaft
matte oder engobierte Tonziegel oder Betondachsteine, bevorzugt in roten

bis braunen Farbtonen, zu verwenden.

Dachgestaltung von Garagen

Freistehende Garagen

Freistehende Garagen sind mit Flach- oder Satteldachern zu versehen
oder in den Hang zu integrieren, d. h. mit Erde zu Uberdecken.
Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern (0° bis 10°
Neigung) sind zu begrinen. Bei steileren Dachern muss die Dachein-de-
ckung in Material und Farbe der des Hauptgebaudes entsprechen.

Garagen in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebéude

Angebaute Garagen, die nicht in den Hauptbaukérper integriert werden,
kénnen mit Sattel- bzw. Pultdachern versehen oder mit Flachdach auch als
Terrasse genutzt werden.

Wand- und Firsthdhen von Hauptgebauden im allgemeinen Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet wird zusatzlich zur Sockelhdhe eine maximale
Wand- und Firsthohe festgesetzt.

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der Gebaudeaullenwand
zwischen Oberkante Erdgeschoss - RohfulRboden bis zum obersten
Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut, darf maximal 4,00 m
betragen.
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Die maximal zulassige Firsthohe, gemessen von Oberkante Erdgeschoss -
Rohful3boden bis zur Hdhenlage der obersten Dachbegrenzungskante,
darf maximal 9,00 m betragen.

Bei Gebauden, deren Untergeschoss talseitig ausgebaut wird, darf von
Oberkante Untergeschoss — Rohful3boden bis Oberkante Erdgeschoss —
Rohful3boden eine Hoéhe von 2,80 m nicht Uberschritten werden. Das ge-
plante Gelande darf nicht tiefer als 0,20 m unter Oberkante Untergeschoss
RohfuBboden anschlielden.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind erforderlich bei Wohnungen

- bis 60 m? 1,0 Stellplatz/Garage
- Uber 60 m? 2,0 Stellplatze/Garagen

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis maximal
1,00 m, gemessen ab Oberkante StralRe, zulassig.

Einfriedigungen mussen einen Abstand von mindestens 0,50 m zur
Strallenbegrenzungslinie einhalten.

Mauern, die keine Stlitzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fur
Kleintiere nicht erlaubt.

Empfehlung:

Abgrenzungen zwischen den Grundsticken sollen durch einen lebenden
Zaun mit einheimischen, standortsgerechten Gehdlzen vorgenommen
werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstlicksflachen soll auf ein Min-
destmal} beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugange und grundsticksinterne
Wegeflachen muissen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder
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porenoffene Pflastersteine. Die Verwendung von wasserundurchlassigen
Pflasterbelagen ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Flachen mit einem
Gefalle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

Fur Zufahrten und Hofflachen qilt Ziffer 11.6.1 ebenfalls, sofern keine Ge-
fahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien oder Fahr-

zeuge in den Untergrund bestenht.

Gelandeaufschittungen, -abgrabungen und Stiitzmauern

Aufschattungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind bei Bedarf zulassig.

Aufschattungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindes-
tens 1 : 1,5 zu verziehen.

Antennen-Anlagen

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, d. h. auf dem Grund-
stlck selbst, zulassig.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie GroRflachenwerbung sind
nicht zugelassen.



1l. Empfehlungen

.1 Alternative Energiekonzepte

Aus energetischen Einsparungsgrinden sollte der Einbau von Solar-
kollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauch-
wassererwarmung und Energieerzeugung angestrebt werden.

1.2 Warmeschutz / Heizanlagen

Auf die neue ,Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverordnung -
EnEV)“ wird verwiesen.
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