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1.2

1.3

Rechtsgrundlagen

=

88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BBauG).

2. 88 1 bis 23 der Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968
(BGBI. I S. 1237), Ber. vom 20.12.1968 (BGBI. 1969 | S. 11) (BauNVO).

3. 88 1 bis 3 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.01.1965 (BGBI. |
S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung des Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
27.06.1961 (GBI. S. 108).

5. 88 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fir Baden-

Wairttemberg 06.04.1964 (GBI. S. 151)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert.
Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch
Eintragung im Stral3en- und Baulinienplan.

Ausnahmen

Soweit in § 4 Abs. 3 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nur in
folgendem Umfang Bestandteil des Bebauungsplanes:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Soweit in 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zuléssig.
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Mal3 der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der

Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, Baumassenzahl und der Zahl der

Vollgeschosse.

Zulassiges Mal der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflaichenzahl, der Geschossflachenzahl, der
Baumassenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
StraRen- und Baulinienplan.

2) Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im StraRen- und Baulinienplan Einzelh&user, Doppelhduser oder Hausgruppen

eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemafR § 22 Abs. 2 Satz 2

BauNVO. Doppelhduser und Hausgruppen sollten gleichzeitig ausgeftihrt werden.

Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sowie die Dachform sind die
Eintragungen im Straf3en- und Baulinienplan mafligebend.

Fur ein Gebiet ist Terrassenbauweise festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt durch
Eintragung im Stral3en- und Baulinienplan.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung von StralRenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Baulinienplan.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 BauNVO nur zulassig, wenn sie sich in die Umgebung einfligen und die
Nachbarschaft nicht beeintrachtigen.

Grenz- und Gebaudeabstand

Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltenden seitlichen Grenzabstdnde muss
mindestens 6,0 m betragen, wobei der geringste Abstand 3,0 m betragen muss.

Weitergehende Fenster- und Gebaudeabstande nach der LBO bleiben unberihrt.
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Baugestaltung
Gestaltung der Bauten

Bei der Errichtung von Gebauden ist die natirliche Gelandeform moglichst zu erhalten
oder wiederherzustellen.

Die hdchste Sockelhdhe der Gebaude (Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden) darf
nicht mehr als 0,30 m betragen. In Baulticken ist die Sockelhdhe den benachbarten
Gebauden anzupassen.

An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen GrofRenverhéltnis zum Hauptgebaude stehen und sich architektonisch
einfugen.

Die Dachneigung muss, soweit im Bebauungsplan Satteldach vorgeschrieben ist,
15° - 32° betragen (flachgeneigtes Dach). In Baulicken ist die Dachneigung den
benachbarten Gebduden anzupassen.

Kniestocke sind nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen in teilweise bebauten Gebieten
dann zugelassen werden, wenn bei benachbarten Geb&uden ein Kniestock bereits
vorhanden ist. Auch in diesen Féllen darf der Kniestock jedoch beim eingeschossigen
Haus mit Steildach hochstens 0,80 m, beim ein- und zweigeschossigen Haus mit
flachgeneigtem Dach hochstens 0,30 m betragen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind auf flachgeneigten Dachern nicht zulassig.

Nebengeb&ude und Garagen

Nebengebaude sollen in einem angemessenen GrofRenverhéltnis und guter baulicher
Zuordnung zum Hauptgebaude stehen.

Nebengebdude missen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf héchstens
3,00 m betragen.

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze oder im seitlichen Grenzabstand
zugelassen werden, sind sie mit einem Flachdach zu versehen und dirfen in der
Einfahrt die Hohe von 2,50 m (AuRenmald) nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke an offentlichen Stralen und Platzen sind Sockel
bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung gestattet.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.

Fir die Hohe der Einfriedungen gilt 8 2 der Kreisbausatzung fir den Landkreis
Wolfach vom 13.03.1967.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit kdnnen an Stral’eneinmiindungen weitergehende
als in Abs. 1 — 3 vorgeschriebene Einschrankungen verlangt werden.
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