Texttell zum Bebbauungsplan
» Reichenbach" Bad Rippoldsau - Schapbach

Rechtliche Grundlagen flir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert am 21. 06. 2005 (BGBL. | S. 1818) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

In Ergéinzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngeblet (WA)

gem. § 4 BaUNVO 1. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNvVO
Ausschluss von Ausnahmen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Ausnahmen im WA nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 BauNVO

- Gartenbaubetiiebe

- Tankstellen

kdnnen nicht ausnahmswelse zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. §§ 16 - 21a BauNvVO

Grundfléchenzanhl

siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

H&éhe der baulichen Anlage

siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Traufhéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut und der
Hauswand (AuBenseite der AuBenwand) sowie der ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Héhenlage der baulichen Anlagen

§ @ Abs. 2 BauGB

siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch die Festlegung der ErdgeschoRfuBbodenhdhe
Uber Normal Null bestimmt. Abweichungen von den festgelegten ErdgeschossfuBbodenhéhen sind
in Abstimmung mit der Baurechtsbehérde bis zu + / - 0,50m zuldssig.

Bauwelse
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 22 BauNVO
siehe Einschrieb in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstiicksfiéiche

§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksfiichen sind durch die Baugrenzen bestimmit die in den
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt sind. Auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksfiéechen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BAuNVO nicht zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen sind durch die Firstichtungen bestimmt die in den
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt sind.

Fléchen fur private Garagen und Stellplétze

§ 9 Abs, 1 Nr, 4 BauGB

Garagen und Stellplétze sind nur innerhallb der Baufenster und auf den daflr ausgewiesenen
Fiéchen zuldssig, die in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt sind.
Mit Ausnahme der gekennzeichneten Zu- und Abfahrten zu den Garagen und der privaten Zufahrt
zu den Gebduden Nr. 4 und 17 besteht entlang der L 404 ein Ein- und Ausfahrverbot.



1.7 Mit Geh- Fahr- und Leftungsrecht zu belastende Fidchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
siehe Einzelchnung in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Begunstigten
sind in der Legende der zeichnerischen Festsetzungen benannt,

1.8 Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern, sowle Fiichen mit Bindung fir Bepflanzung
und Erhaltung von B&aumen und Str&uchem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 256 a) und b) und Abs. 6 BauGB
Siehe Einzeichnung in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1.8.1 Pflanzgebote (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Die eingezeichneten Pflanzgebote (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)) sind entsprechend der Eintragung
im Plan zu verwirklichen, die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, laufend zu unterhalten und bei
Verlust zu ersetzen.,
Alle BGume sind bis spdtestens zu der der Bauabnahme folgenden Pflanzperiode anzupflanzen.
Pflanzgebot: Anpflanzen von Bumen
Die Begrinung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hochstémmigen Obstgehdlzen
(Hochstamm ab 7 cm Stamm-Umfang, zuldssig sind alle ortsiiblichen und bewdhrten Sorten des
Streuobstbaus) durchzufthren,

1.8.2 Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern. (§ @ Nr. T Abs. 25
b))
Die vorhandenen und in den zeichnerischen Festsefzungen gekennzeichneten B&ume sind zu
erhalten, zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind die Gehdlze
entsprechend zu schutzen.

2. Hinwelse
1. FUr alle Bauvorhaben missen die Bauvorlagen folgende Darstellungen enthalten:
Aufteilung In Frelflichen, in befestigte Fldchen (Zufahrten, Stellplaize, Wege, SitzplGize, Terrassen),
Pflanzfldchen und Bepflanzungsvorschlag, Mauern und deren  Ausfuhrung, Einfriedigungen, Farb-
und Materialangaben der Fassadengestaltung, bzw. die Begrinung der Fassade. Mit dem
Baugesuch ist ein entsprechender Entwdsserungsantrag einzureichen,
2. Das Niederschlagswasser der Dachfldchen soll soweit moglich auf dem Grundstiick dezentral
versickern, fur anfallendes Dachwasser wird deshalb eine entsprechende Regenrlckhaltung
empfohlen. Das Fassungsvermogen der Retentionsanlagen soll mindesten 30 | / gm Dachfléche
betragen (GesamtgréBe ca. 4,0 cbm). Der Uberlauf der Regenriickhaltung ist soweit maglich zu
versickem oder wo dies nicht moglich ist dem Regenwasserkanal zuzuflhren.,
3. Der Verbleib des Bodens (Aushub) im Baugebiet ist einem Abtransport vorzuziehen; falls
abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung angestrebt werden.
4, Auf dem, parallel zur Relchenbachstrasse L 404, Uber die privaten Grundstiicke verlaufenden
Leltungsrecht sind Stitzmauermn nicht zuldssig. Die Zugdnglichkeit zu den hier verlegten Leitungen
muss dauerhaft gewdhrleistet sein.
5. Der Einsatz von Solar- und Fotovoltaikanlagen wird empfohlen.

Bad Rippoldsau - Schcpbcch 12. 07. 2006

Ralf Bernd Herden
BUrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieser Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12, 07,
2006 mit dem vom Gemeinderat am 12.07.2006 beschlossenen Bebauungsplan wird bestdtigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Bad Rippoldsau - Schapbach, den 13. 07. 2006

Rallf Bernd Herden
BUrgermeister




