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 Gffentliche Bekanntmachung

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitblrger,

die ndchste 6ffentliche Gemeinderatssitzung findet am Dienstag, den 15. Mdrz um 18:30 Uhr in der Festhalle
in Bad Rippoldsau-Schapbach statt, zu der ich Sie hiermit einlade. Wir bitten Sie, die vorgeschriebenen
Schutzmalinahmen sowie Richtlinien einzuhalten.

Es ist folgende 6ffentliche Tagesordnung vorgesehen:

1. Breitbandausbau: Vorstellung der UGG (Unsere griine Glasfaser); Information
2. Haushalt 2022 - Eckdaten; Vorstellung
3. Baugesuche
a) Bauvorhaben: Neubau einer Photovoltaikanlage, Flst. Nr. 307, GlaswaldstraRRe 16, 77776
Bad Rippoldsau-Schapbach
b) Bauvorhaben: Neubau einer Stellplatziiberdachung, Flst. Nr. 173, KupferbergstraRe 1, 77776
Bad Rippoldsau-Schapbach
4. Erweiterung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach 11
Beratung und Beschlussfassung BvGR 22/2022
Bekanntgabe nicht 6ffentlich gefasster Beschliisse
Bekanntgabe der Verwaltung
Anfragen aus dem Gemeinderat
Biirgerfrageviertelstunde

®©N oW

Interessierte Blirgerinnen und Biirger sind herzlich eingeladen.

-
nhard Waidele
Bilrgermeister
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AW Sitzungsdatum: 15.03.2022
w Tagesordnung: offentlich
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Beschlussvorlage
L] L] . o
GemE|nderatS_S|tzung | Blirgermeister

| 1. Tagesordnungspunkt 4: |

| Erweiterung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach 11 Beratung und Beschlussfassung B

[ 2. Vorschlag der Verwaltung: ]

Der Gemeinderat beschliel3t,

1. zur ersten Erweiterung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach 11“ in Bad Rippoldsau-
Schapbach beiliegende Satzung zur Anderung der Satzung iiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach I1“.

2. dass die Sanierung gemaR § 142 Abs. 3 BauGB bis 31.12.2035 durchgefiihrt werden soll.

| 3. Finanzierung: |
= |

\ 4. Begriindung: ‘

Auf die Sitzung des Gemeinderats vom 22.02.2022 (Vorlage BvGR 11/2022) wird Bezug genommen.
In dieser Sitzung hat der Gemeinderat die Satzung iiber die f&rmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach 11“ beschlossen, die Satzung ist durch &ffentliche
Bekanntmachung am 10.03.2022 in Kraft getreten.

Die Zielsetzungen der Sanierungsmafnahme lauten zusammengefasst:

— Wohnraumschaffung und Barrierefreiheit: Beseitigung der vorhandenen Substanz- und
Funktionsmangel, u. a. durch Aufwertung der Ortsmitte mit ihren zentralen Funktionen und
Aktivierung von Leerstdnden zur Entwicklung untergenutzter Bereiche fiir Wohnen,

— Ortsmitte als Erlebnis- und Versorgungsraum pflegen: Instandsetzung und Modernisierung
privater und kommunaler Gebdude unter Beachtung ortsbildprdgender Belange sowie der
Erhalt und Ausbau der gewachsenen Versorgungsstrukturen und Beseitigung der
vorhandenen Substanz- und Funktionsmédngel, u. a. durch Aufwertung der Ortsmitte mit ihren
zentralen Funktionen und Aktivierung von Leerstdnden zur Entwicklung untergenutzter
Bereiche zu Versorgung,

— Offentlichen Raum optimieren: Umgestaltung der 6ffentlichen Flichen unter Beachtung der
Barrierefreiheit und Steigerung der Aufenthaltsqualitdt sowie Stdrkung und Ausbau der
Wegeverbindungen im Gebiet,

— Klimaschutz: Instandsetzung und Modernisierung privater und kommunaler Gebdude unter
Beachtung nachhaltiger, klimarelevanter Belange.

Die Flurstiicke 34, 34/2, 34/8, 34/12, 34/11 und 34/15 grenzen unmittelbar an das bestehende
Sanierungsgebiet an. Wesentliches Sanierungsziel der Sanierung ,,Ortsmitte Schapbach 11 ist die
Sanierung der bestehenden Gebdudesubstanz im Hinblick auf den Klimaschutz, die Gestaltung der
6ffentlichen Rdume sowie die Bereitstellung von Aufenthaltsflachen und Treffpunkten.




Der Eigentlimer der Grundstiicke 34/8 und 34/12 kann sich grundsétzlich MaRnahmen an der dort
aufstehenden Gebdudesubstanz vorstellen. Nutzungsmdaglichkeiten der Gemeinde im Hinblick auf
eine ggf. einzurichtende Nahwdrmeversorgung koénnten in Abstimmung mit dem Eigentlimer
ergédnzend gepriift bzw. umgesetzt werden. Des Weiteren ist seitens der Gemeinde Bad
Rippoldsau-Schapbach die Neugestaltung des &ffentlichen Spielplatzes am Schwimmbad geplant.

Die moglichen Vorhaben befinden sich derzeit noch auferhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets. Die Vorhaben unterstiitzen jedoch die Ziele der Sanierung der bestehenden
Gebdudesubstanz sowie die Gestaltung der 6ffentlichen Rdume und die Bereitstellung von
Treffpunkten.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Schapbach 11 um die Flurstiicke
34, 34/2, 34/8, 34/12, 34/11 und 34/15 zu erweitern.

Die Beteiligung des Eigentlimers der Flurstiicke 34/8 und 34/12 wurde durchgefiihrt. Es wurden
keine Bedenken beziiglich der Erweiterung des Sanierungsgebietes geduRert, es besteht
Mitwirkungsbereitschaft an der Sanierung.

Die genannten, planerischen und funktionalen Zielsetzungen der Gemeinde Bad Rippoldsau-
Schapbach fiir das gesamte Sanierungsgebiet sind auf den Erweiterungsbereich libertragbar:
Zielsetzung im Sinne eines Neuordnungskonzeptes flir die Sanierungsdurchfiihrung ist es, den
Spielplatz am Schwimmbad umfassend und zeitgemafR neuzugestalten. Ergdnzend sollen in
Abstimmung mit dem dortigen Eigentiimer Mdglichkeiten der Modernisierung der Lagerhallen
sowie der Umsetzung des geplanten Nahwdrmeprojektes in dem dann ggf. zu erwerbenden
Gebdude gepriift werden. Konkretere Planungsvorstellungen sind bei Bedarf zu gegebener Zeit zu
erarbeiten. Die 6ffentlichen Aufgabentrdger werden soweit erforderlich und notwendig bei der
Durchfiihrung der Manahmen beteiligt, im Ubrigen ist die Abwégung zu deren Stellungnahmen
im Zuge des damaligen Satzungsbeschlusses auf das Erweiterungsgebiet tibertragbar.

Aufgrund der dargestellten Sachverhalte liegen hinreichende Beurteilungsgrundlagen vor die
belegen, dass eine Miteinbeziehung des in Anlage 1 dargestellten ersten Erweiterungsgebiets in
das foérmlich festgelegte Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Schapbach [1“ aus stddtebaulichen und
funktionalen Griinden sinnvoll ist. Auf eine umfangreiche ,,vorbereitende Untersuchung* kann
daher gemaR § 141 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) verzichtet werden. Ein 6ffentliches Interesse an
der Fortsetzung der stddtebaulichen Erneuerung in dem Erweiterungsgebiet ist gegeben.

Zur anteiligen Finanzierung der im Erweiterungsgebiet vorgesehenen MafRnahmen werden die
moglichen Kosten fiir die Umgestaltung des Spielplatzes in der Kosten- und
Finanzierungsiibersicht der  Sanierung ,,Ortsmitte  Schapbach 1I“  ergdnzt. Die
Spielplatzumgestaltung kann nach erfolgter Gebietserweiterung mit Stadtebauférderungsmitteln
bezuschusst werden. Fiir die Unterstiitzung der privaten Eigentimer sind pauschale
Kostenpositionen bereits enthalten. Abhdngig vom MalRnahmenumfang und den grundsétzlich
noch zu prifenden geplanten MaRnahmen des Eigentliimers ist die Unterstiitzung mit
Férdermitteln gem. den noch zu beschlieRenden Férdergrundsdtzen méglich. Vor einer etwaigen
Férderzusage wird zu gegebener Zeit eine Entscheidung des Gemeinderats hierzu herbeigefiihrt.

Im Zuge der Abwdgung bei der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte
Schapbach 11 wurde die Durchfiihrung im ,,vereinfachten Verfahren*“ beschlossen, welches die
Anwendung der §§ 152 — 156 a BauGB ausschlief8t. Die Genehmigungspflicht gemaR § 144 BauGB
(genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge) wurde weder vollsténdig noch teilweise
ausgeschlossen. Flr die Erweiterung ist dieselbe Verfahrensweise vorzusehen.

Gemdlk § 142 Abs. 3 BauGB ist die Durchfiihrungsfrist flir eine Sanierungsmafnahme durch
Gemeinderatsbeschluss festzulegen. Diese Frist soll nach den Regelungen des BauGB 15 Jahre
nicht {iberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die
Frist ggf. durch einen weiteren Gemeinderatsbeschluss verldngert werden.




[n der Sitzung am 22.02.2022 ist fiir die Sanierung,,Ortsmitte Schapbach 11“ eine Durchfiihrungsfrist
bis 31.12.2035 beschlossen worden; dies gilt fiir die nun vorgesehene Gebietserweiterung
entsprechend.

[ 5. Anlage:

Entwurf der Satzung zur Anderung der Satzung iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets
»,Ortsmitte Schapbach II“ mit Abgrenzungsplan des Sanierungsgebiets und des Erweiterungsgebiets.




Auf Grund des § 142 Absatz 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt gednderten Fassung, be-
schlie3t der Gemeinderat der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach in seiner Sitzung am
15.03.2022 folgende

Satzung

zur Anderung der Satzung liber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte Schapbach Il in Bad Rippoldsau-Schapbach

§ 1 Erweiterung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstéande vor. Die-
ser Bereich soll durch stadtebauliche SanierungsmafRnahmen verbessert und umgestaltet
werden. Der Geltungsbereich des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Ortsmitte
Schapbach I, welches durch Satzung der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach vom
22.02.2022, offentlich bekannt gemacht am 10.03.2022, festgelegt wurde, wird um die Flur-
stlicke 34, 34/2, 34/8, 34/12, 34/11 und 34/15 erweitert.

Die geanderte raumliche Abgrenzung des Sanierungsgebiets ergibt sich aus dem Lageplan
M 1:2.000 der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH vom Marz 2022. Das Sanierungsge-
biet umfasst alle Grundstiicke und Grundstlicksteile innerhalb der im vorgenannten Lageplan
abgegrenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2 Verfahren
Samtliche Rechtswirkungen der bestehenden Sanierungssatzung bleiben von der Satzung
zur Anderung der Sanierungssatzung unberiihrt und gelten auch fiir den in § 1 dargestellten
Erweiterungsbereich. GemaR § 142 Abs. 4 BauGB wird fiir die Durchfiihrung der Sanierung
die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a
BauGB ausgeschlossen. Die Genehmigungspflichten von Vorhaben und Rechtsvorgéngen
nach § 144 BauGB werden nicht ausgeschlossen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung zur Anderung der Satzung {iber die formliche Festlegung wird gemaf
§ 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Anlage: Lageplan

Bad Rippoldsau-Schapbach, den XX.03.2022

Bernhard Waidele, Blirgermeister

C:\Users\azubine\AppData\Local\MicrosoftiWindows\INetCache\Content. Outlook\8KWVNWDO\1_Satzung 1. Erweiterung
Ortsmitte Schapbach Il.docx
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