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Offentliche Bekanntmachung

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

die ndchste 6ffentliche Gemeinderatssitzung findet am Montag, den 26. September um 18:30 Uhr im
Birgersaal, Rathaus Bad Rippoldsau-Schapbach statt, zu der ich Sie hiermit einlade.

Es ist folgende 6ffentliche Tagesordnung vorgesehen:

1. Nachbarschaftshilfe Bad Rippoldsau-Schapbach; Vorstellung
2. Vergabe: Sanierung Hangrutsch Glaswaldstralle; Beratung und Beschlussfassung BvGR 88/2022
3. Sanierung Sporthalle Schapbach: Baubeschluss; Beratung und Beschlussfassung BvGR 89/2022
4. Sanierung Sporthalle Schapbach: Vergabe Leistung ,,Malerarbeiten AuRenfassade*;

Beratung und Beschlussfassung BvGR 90/2022
5. Sanierung Sporthalle Schapbach: Vergabe Leistung ,,Geriistbau*;

Beratung und Beschlussfassung BvGR 91/2022
6. Dritte Anderung Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Schapbach 11

Beratung und Beschlussfassung BvGR 92/2022

7. Baugesuche:
a. Bauvorhaben: Abbruch und Neubau eines Dachgeschosses, Flst. Nr. 170/14, Salzbrunnenstrafle
15, 77776 Bad Rippoldsau-Schapbach
b. Bauvorhaben: Nachtrégliche Genehmigung fiinf Wohneinheiten und Errichtung einer
Eingangsiiberdachung, Fist. Nr. 479 + 480, Scheffelstralle 5, 77776 Bad Rippoldsau-Schapbach
¢. Bauvorhaben: Teilnutzungsanderung des best. landwirtschaftlichen Gerateschuppens zur
Heizzentrale und Hackgutlager, Flst. Nr. 248, Rippoldsauer Straf3e 53,
77776 Bad Rippoldsau-Schapbach
8. Bekanntgabe nicht 6ffentlich gefasster Beschliisse
9. Bekanntgabe der Verwaltung
10. Anfragen aus dem Gemeinderat
11. Biurgerfrageviertelstunde

Interessierte Blirgerinnen und Bilrger sind herzlich eingeladen.

Blrgermeister
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[1. Tagesordnungspunkt 3:

| Sanierung Sporthalle Schapbach - Baubeschluss; Beratung und Beschlussfassung

\ 2. Vorschlag der Verwaltung:

[ Der Gemeinderat beschlie3t die Sanierung der Sporthalle im Ortsteil Schapbach durchzufiihren.

l 3. Finanzierung:

| Mittel sind im Haushalt 2022 eingestellt

T__I____IJ_

‘ 4. Begriindung:

Die Sporthalle in Schapbach ist dringend sanierungsbediirftig. Fiir die Sanierung wurden Férdergelder
aus dem Ausgleichsstock in H6he von 151.000,00 € generiert.

Fir die Umsetzung miissen nun die verschiedenen Fachfirmen angeschrieben und zu einer
Angebotsabgabe aufgefordert werden. Diese werden dann wiederum dem Gemeinderat zum
Beschluss vorgelegt. Danach folgt die Auftragsvergabe und die Arbeiten kénnen beginnen.

Fir die Ausschreibung muss aber erst ein Grundsatzbeschluss bzw. Baubeschluss seitens des
Gemeinderates gefasst werden. Die Verwaltung bittet aus diesem Grund den Gemeinderat dem
Baubeschluss zuzustimmen.

| 5. Anlage: |

E |
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[ 1. Tagesordnungspunkt 4: }

Sanierung Sporthalle Schapbach: Vergabe Leistung ,,Malerarbeiten AulRenfassade‘; Beratung und
Beschlussfassung

| 2. Vorschlag der Verwaltung: ]

Die Verwaltung schldgt vor, die Leistung ,,Malerarbeiten AuRenfassade“ an die Firma Malergeschaft
Wochele e.K. zu einer Angebotssumme von 21.835,15 € (netto) zu vergeben.

[ 3. Finanzierung: |

[ Mittel sind im Haushalt 2022 eingestellt |

| 4. Begriindung: |

Die Sporthalle in Schapbach ist dringend sanierungsbediirftig. Fiir die Sanierung wurden Férdergelder
in H6he von ## € generiert.

Zum Erhalt der AuRenfassade u. der Fensterelemente stehen die dringenden Malerarbeiten an der
Sporthalle an. Fiir dieses Gewerk wurden drei Firmen zur Angebotsabgabe aufgefordert. Zwei Firmen
haben ein Angebot abgegeben, die dritte Firma hat keine Kapazitdit mehr frei und hat daher
abgelehnt.

Ein Angebot lag bei 22.470,77 € (netto). Das wirtschaftlichste Angebot hat die Firma Malergeschéft
Wochele e.K., Lise-Meitner-Strale 30, 72280 Dornstetten, mit einer Summe von 21.835,15 € (netto)
abgegeben. Die Verwaltung schldgt daher vor das Gewerk der Malerarbeiten an die Firma
Malergeschdft Wochele e.K zu vergeben.

E. Anlage: |

FAngebote Malerarbeiten AuRenfassade* |

*nur an Gemeinderat
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1. Tagesordnungspunkt 6:

|

| Dritte Anderung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach [ Beratung und Beschlussfassung |

| 2. Vorschlag der Verwaltung:

|

Der Gemeinderat beschlieRt,

1. die zur dritten Anderung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach 11 in Bad Rippoldsau-
Schapbach beiliegende Satzung zur Anderung der Satzung iiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach 11*.

2. dass die Sanierung gemaf § 142 Abs. 3 BauGB bis 31.12.2035 durchgefiihrt werden soll.

| 3. Finanzierung:

[ 4. Begriindung:

In seiner Sitzung vom 22.02.2022 (Vorlage BvGR 11/2022) hat der Gemeinderat die Satzung {iber die
férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach 11 beschlossen, die Satzung ist
durch 6ffentliche Bekanntmachung am 10.03.2022 in Kraft getreten. In der Sitzung des Gemeinderates
vom 15.03.2022 (Vorlage BvGR 22/2022) wurde die 1. Erweiterung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte
Schapbach 11 beschlossen, die Satzung ist durch 6ffentliche Bekanntmachung vom 24.03.2022 in
Kraft getreten. In der Sitzung des Gemeinderats vom 30.08.2022 (Vorlage BvGR 83/2022) wurde das
Gebiet teilaufgehoben. Die Teilaufhebung ist durch 6ffentliche Bekanntmachung vom 08.09.2022 in
Kraft getreten.

Die Zielsetzungen der SanierungsmaRnahme lauten zusammengefasst:

~ Wohnraumschaffung und Barrierefreiheit: Beseitigung der vorhandenen Substanz- und
Funktionsméngel, u. a. durch Aufwertung der Ortsmitte mit ihren zentralen Funktionen und
Aktivierung von Leerstdnden zur Entwicklung untergenutzter Bereiche fiir Wohnen,

— Ortsmitte als Erlebnis- und Versorgungsraum pflegen: Instandsetzung und Modernisierung
privater und kommunaler Gebdude unter Beachtung ortsbildpragender Belange sowie der Erhalt
und Ausbau der gewachsenen Versorgungsstrukturen und Beseitigung der vorhandenen
Substanz- und Funktionsméngel, u. a. durch Aufwertung der Ortsmitte mit ihren zentralen
Funktionen und Aktivierung von Leerstinden zur Entwicklung untergenutzter Bereiche zu
Versorgung,

- Offentlichen Raum optimieren: Umgestaltung der &ffentlichen Flichen unter Beachtung der
Barrierefreiheit und Steigerung der Aufenthaltsqualitit sowie Stdrkung und Ausbau der
Wegeverbindungen im Gebiet,

— Klimaschutz: Instandsetzung und Modernisierung privater und kommunaler Gebiude unter
Beachtung nachhaltiger, klimarelevanter Belange.

Die Flurstiicke 30/8, 30/9, 30/24, 127/11, 756/1 und 756/2 grenzen unmittelbar an das bestehende
Sanierungsgebiet an bzw. stehen in funktionalem Zusammenhang mit dem Gebiet.




Wesentliches Ziel der Sanierung ,,Ortsmitte Schapbach 11“ ist die Sanierung der bestehenden
Gebdudesubstanz im Hinblick auf den Klimaschutz, die Gestaltung der éffentlichen Riume sowie die
Bereitstellung von Aufenthaltsfldchen und Treffpunkten.

Die Flurstiicke 30/8 und 127/11 befinden sich im Besitz privater Eigentiimer. Diese haben gegeniber
der Gemeinde bereits signalisiert, dass sie in das Sanierungsgebiet aufgenommen werden mdchten
und bestimmte MalRnahmen planen, die zur Erreichung der Sanierungsziele beitragen.

Die Flurstiicke 30/9, 30/24, 756/1 und 756/2 sollen in Hinblick auf die Sanierungsziele umgestaltet
werden. Im Rahmen des Verkehrskonzepts vom 09.12.2021sind auch Vorschlige fiir die Umgestaltung
angrenzender Teilbereiche (z. B. Flst. 127/11) enthalten. Angedacht sind in diesem Bereich kommunale
Malinahmen zur Umsetzung der Verkehrskonzepts mit einer moglichen Verbreiterung der Wilhelm-
Homburger-Strafie.

Die potentiellen Vorhaben befinden sich derzeit noch auferhalb des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets. Die Vorhaben unterstiitzen jedoch die Ziele der Sanierung der bestehenden
Gebdudesubstanz sowie die Gestaltung der 6ffentlichen Raume.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Schapbach 11“ um die Flurstiicke
30/8, 30/9, 30/24, 127/11, 756/1 und 756/2 zu erweitern.

Die Beteiligung der privaten Eigentimer der Flurstiicke 30/8 und 127/11 wurde durchgefiihrt. Es
wurden keine Bedenken bezlglich der Erweiterung des Sanierungsgebietes gedulRert und es besteht
Mitwirkungsbereitschaft an der Sanierung.

Die genannten planerischen und funktionalen Zielsetzungen der Gemeinde Bad Rippoldsau-
Schapbach flir das gesamte Sanierungsgebiet sind auf den Erweiterungsbereich iibertragbar:
Zielsetzung im Sinne eines Neuordnungskonzeptes fiir die Sanierungsdurchfiihrung ist es, den
Stralenraum umfassend und zeitgemdR neuzugestalten. Ergdnzend sollen in Abstimmung mit den
privaten Eigentiimern Mdglichkeiten der Modernisierung des Gebdudebestandes gepriift werden.
Konkretere Planungsvorstellungen sind bei Bedarf zu gegebener Zeit zu erarbeiten. Die 6ffentlichen
Aufgabentréger werden soweit erforderlich und notwendig bei der Durchfiihrung der Manahmen
beteiligt, im Ubrigen ist die Abwégung zu deren Stellungnahmen im Zuge des damaligen
Satzungsbeschlusses auf das Erweiterungsgebiet (ibertragbar.

Aufgrund der dargestellten Sachverhalte liegen hinreichende Beurteilungsgrundlagen vor, die
belegen, dass eine Miteinbeziehung des in Anlage 1 dargestellten Erweiterungsgebiets in das férmlich
festgelegte Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Schapbach [I“ aus stidtebaulichen und funktionalen
Grinden sinnvoll ist. Auf eine umfangreiche ,,vorbereitende Untersuchung® kann daher gemiR § 141
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) verzichtet werden. Ein 6ffentliches Interesse an der Fortsetzung der
stddtebaulichen Erneuerung in dem Erweiterungsgebiet ist gegeben.

Zur anteiligen Finanzierung der im Erweiterungsgebiet vorgesehenen MaRnahmen werden die
mdglichen Kosten flr die Umgestaltung des Straenraums in der Kosten- und Finanzierungsiibersicht
der Sanierung ,Ortsmitte Schapbach [1“ ergdnzt. Die Mafnahme kann nach erfolgter
Gebietserweiterung mit Stddtebauférderungsmitteln bezuschusst werden. Fiir die Unterstiitzung der
privaten Eigentimer sind pauschale Kostenpositionen bereits enthalten. Abhangig vom
MafRnahmenumfang und den grundsétzlich noch zu priifenden geplanten MaRnahmen der
Eigentlimer ist die Unterstiitzung mit Férdermitteln gem. der Férdergrundsdtze méglich. Vor einer
etwaigen Forderzusage wird zu gegebener Zeit eine Entscheidung des Gemeinderats hierzu
herbeigefiihrt.

Im Zuge der Abwdagung bei der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach
I1““ wurde die Durchfiihrung im ,,vereinfachten Verfahren® beschlossen, welches die Anwendung der
8§ 152 - 156 a BauGB ausschliet. Die Genehmigungspflicht gemdB § 144 BauGB




(genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorginge) wurde weder vollstandig noch teilweise
ausgeschlossen. Fiir die Erweiterung ist dieselbe Verfahrensweise vorzusehen.

GemdR § 142 Abs. 3 BauGB ist die Durchfiihrungsfrist fir eine SanierungsmaRnahme durch
Gemeinderatsbeschluss festzulegen. Diese Frist soll nach den Regelungen des BauGB 15 Jahre nicht
berschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist ggf.
durch einen weiteren Gemeinderatsbeschluss verlangert werden.

In der Sitzung am 22.02.2022 ist fiir die Sanierung ,,Ortsmitte Schapbach 11 eine Durchfiihrungsfrist
bis 31.12.2035 beschlossen worden; dies gilt fir die nun vorgesehene Gebietserweiterung
entsprechend.

} 5. Anlage:

Entwurf der Satzung zur dritten Anderung der Satzung iiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets ,,Ortsmitte Schapbach 11 mit Abgrenzungsplan des Sanierungsgebiets und des
Erweiterungsgebiets




Auf Grund des § 142 Absatz 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO), jeweils in der zuletzt gednderten Fassung, be-
schlief3t der Gemeinderat der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach in seiner Sitzung am
26.09.2022 folgende

Satzung

zur dritten Anderung der Satzung liber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte Schapbach II“ in Bad Rippoldsau-Schapbach

§ 1 Erweiterung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande vor. Die-
ser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmafnahmen verbessert und umgestaltet
werden. Die Satzung der Gemeinde Bad Rippoldsau-Schapbach (iber die formliche Festle-
gung des Sanierungsgebiets ,Ortsmitte Schapbach [, beschlossen in der Gemeinderatssit-
zung am 22.02.2022, &ffentlich bekannt gemacht am 10.03.2022, (iber die 1. Erweiterung
des Sanierungsgebiets, beschlossen in der Gemeinderatssitzung am 15.03.2022, 6ffentlich
bekannt gemacht am 24.03.2022 und Uber die Teilaufhebung, beschlossen in der Gemeinde-
ratssitzung am 30.08.2022, &ffentlich bekannt gemacht am 08.09.2022, wird um die Flurstu-
cke 30/8, 30/9, 30/24, 127/11, 756/1 und 756/2 erweitert.

Die gednderte raumliche Abgrenzung des Sanierungsgebiets ergibt sich aus dem Lageplan
der Wustenrot Haus- und Stadtebau GmbH vom August 2022. Das Sanierungsgebiet um-
fasst alle Grundstlicke und Grundstiicksteile innerhalb der im vorgenannten Lageplan abge-
grenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2 Verfahren
Samtliche Rechtswirkungen der bestehenden Sanierungssatzung bleiben von der Satzung
zur dritten Anderung der Sanierungssatzung unberthrt und gelten auch fiir den in § 1 darge-
stellten Erweiterungsbereich. Gemal § 142 Abs. 4 BauGB wird fiir die Durchfiihrung der Sa-
nierung die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB ausgeschlossen. Die Genehmigungspflichten von Vorhaben und Rechtsvor-
gangen nach § 144 BauGB werden nicht ausgeschlossen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung zur dritten Anderung der Satzung Uber die formliche Festlegung wird geman
§ 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Anlage: Lageplan

Bad Rippoldsau-Schapbach, den XX.08.2022

Bernhard Waidele, Birgermeister
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